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PLAN DIRECTOR HUBGISTIGALIMENTARIO DE VALLADOLIDBH
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1. OBJETO ALCANCE

El Hub LogisticAlimentario de Valladolid (en adelante Hub LAV) constituye una iniciativa del
Ayuntamiento de Valladolid concebida con el objeto aimvertir la ciudad en un referente logistico
intermodal, agroalimentario e industrial de Castilla y Ledn, Espafia y el suroeste eurdpemando

parte del compromiso de la administracion local con el desarrollo industrial, el crecimiento sostenible, la
innovacion econdmica y la mejora de la competitividad local y autonémica.

Una iniciativa transversal, de fondo, que propone dotar a Valladolid de una herramienta indispensable
para incrementar la competitividad de su economia, y que supera cualquier interés politico particular de
las distintas corporaciones municipales que han regido el Ayuntamiento de Valladddid Gltimos afios,

dada la trascendencia y el impacto social y econémico de la misma.

Teniendo en consideracién la relevancia de la iniciativa, el Ayuntamiento de Valladolid, a través de la
Agencia de Innovacién y Desarrollo Econémico de Valladdéia) y tomando como base los trabajos ya
realizados, la informacién en ellos obtenida, y analizando sus propuestas, se formula ahora este
documento de Plan Director del Hub LAV, con los aspectos técnicos e instrumentales requeridos para su
desarrollo y ejecucion, incluyendo las intervenciones de caracter urbanistico.

Esto es, a partir de la estimacion de las demandbsuantg y de las capacidades y localizaciones viables
analizadasel dénde, el objeto sera definir ebmode ese Hub LAVa instrumentacion para la actuacion,
ademas de gefigurar el cuando, esbozando un esquema de programacién a partir de las posibilidades de
gestién.

El RBan Director se concibeasicomo undocumento de caracteprograméaticode ejecucion flexible que

aglutina yestructuralos diferentesaspectosa tener en consideracion esl proyecto global deHub-LAV

de Valladolid \iabilidad técnica, @bernanza viabilidad financielm, econdmica, social y ambienjal
formulandolas estrategias requeridas para la ejecucion de las propuedta$lan DirectarEsto incluye

las previsiones para la promocion y la gestion plditdNA @1 R = 02y dzyl aK2al RS
guia de las actuaciones en sus distintos hitos, y unas herramientas, con alcance indicativo, para la
evaluacion y seguimiento de los procesos que se activen.

Este documento incorpora ademas una prefiguracid® los contenidos de los instrumentos de
planificacién / ordenacion territorial prescritos para las actuaciones de desarrollo del proyecto, siendo
susceptible de ser sujeto a aprobacién por parte de las administraciones afecfa@ase respecto, la
figura del Plan Director no cuenta, dentroldearco legal castellanoleosgo de la normativa particular

del Ayuntamiento de Valladolid, un encaje directo en ningn procedimiento de tramitacion y aprobacion
reglada El mecanismo para su aprobacién pqdvar tanto, adecuarse a la féormula que convenga la
administracion responsable, pudiendo de forma completaga servir, de forma total o parcial, como la
base para otros acuerdos o procedimientos (convenios entre administraciones, avance de instrumentos
ejecutivos solicitudes de financiacién, adscripcién a proyectos euro¥ans
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2. OBJETIVOS

2.a.Marco y finalidad estratégica

El HubLAVse enmarca en el compromiso del Ayuntamiento de Valladolid con el desarrollo industrial, el
crecimiento sostenible, la innovacion econémica y la mejora de la competitividad local y regional.

Su finalidadultima es posicionar Valladolid como un referente logistico intermodal, agroalimentario e
industrial en Castilla y Ledn; ehnorte de Espafia y en el suroeste europeo.

2.b. Objetivos generales dePlan Directordel Hub LAV

Con la formulacion dePlan Director el Ayuntamiento de Valladolid persigueoBjetivos definidos el
Pliego de Prescripciones Técniogise reguld la contratacion de la Asistencia Técnica contratada para
ayudar a IDEVA en su formulacion. Estos objetivos son:

1 Permitir el acceso del proyectoh LAV a mecanismos de financiacién, ayuda y subvencion,
tanto de la Union Europea como nacionales y/o regionales.
El Documento del Plan Director, una vez haya completado su proceso de aprobacién por el
Ayuntamiento de Valladolid, incluye la informacién y documentacion necesarias, y es suficiente
para presentar propuesta de participacion o solicitud de fondos en las distintas convocatorias de
estos programas de ayuda.

1 Identificar y delimitar reservas de suelo logisticon horizate 2050

Definir y delimitar en la ciudad reservas de suelo para actividades logisticaspacios
industrialesen tres marcos temporales de referenc2930, 2040 Y050
Como se describirhd mas adelante, el Plan Director cuantifica en 956 ha la necesidad de desarrollar
nuevos suelos en la MiGcon a la tramitacion de dos modificaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana de Valladolid, la formulacion de un Proyecto Regional de Ambito Territorial y
la puesta en servicio de suelos del Area de Actividad Econémica de Canal de Castilla.
Y en estauantificaciénde nuevo suelos se han tenido en cuenta las necesidades de expansion y
ampliacion de MERCAOLID y de CENTROLID.

1 Integrar una Zona de Actividad Logistica, que incluira aparcamiento seguro y protegido, un
Puerto Seco y un Hub Logistico de distribucion.
El presente documento del Plan Director considera 7 tipologgasincionaldades estratégicas
de actividad econémica y propone la especializacién de los distintos sectores de suelos en cada
una ocon capacidad para desarroltaarias de ellasEsto es, el Plan Director integra y localiza las
zonas, aparcamientos, puerto seco y hub logistico de distribucién que determina el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

1 Aprovechar y relanzar la posicion de Valladolid en el Corredsttantico asi como su
conectividad con el Corredor Mediterraneo.
El Plan Director ha analizado el potencial de Valladolid como nodo de la RdenE Corredor
Atlantico ha cuantificado su potencial intermodal y de captacion de cargas de la carretera por el
ferrocarril, y ha identificado los principales relaciones origen destino de estos traficos ferroviarios
e intermodales entre los que se destaca ademas de los traficos en el Corredor Atlantico, los
traficos con importantes nodos del Corredor Mediterraneo como Valencia, Barcelona, Murcia,
Alicante o Tarragona (nodos ordenados de mayor a menor trafico)

1 Contribuir al incremento del transporte ferroviario de mercancias.
Como se ha adelantado en el objetivo anterior el Plan Director ha cuantificado emillénlas
toneladas que el ferrocarril puede captar del transporte de mercancias por carretera.

1 Licitacion deléEstudio de Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logistico
Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Andlisis de mercado, andlisis funcional, andlisis juridico de explotacioregaantitigio
financiero, que debera concluir en la presentacién de un Plan Director del Habi®&vero de Expediente Al 6/2024

2MIG: Mancomunidad de Interés General Urbana Valladolid y Alfoz.
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1 Contribuir al objetivo de Valladolid Misién como ciudad seleccionada por la Comisién Europea
como Ciudad Inteligente y Climaticamente Neutra 2030.

En este marco, Valladolid fue seleccionada por la Comisién Europea el 28 de abril de 2022 para
F2NXIEN LIFNGS RS fF airaAisy SdzaNRPLISF RS awmnn OAdzR|
FyiSa RS Hnonésxs @& St tlteadzyadlrYASyid2 FLINRBos St I C
Gobierno el 29 de marzo de 2023, documento que estructura el despliegue y el seguimiento de
actuaciones para alcanzar la neutralidad climéatica en 2030, incluyendo ambitos vinculados a la
movilidad urbana sostenible y al transporte de mercancias. Asimismo, la Comisiébn Europea

entreg6 a Valladolid el Sello Misién el 12 de enero de 2024, como reconocimiento a la calidad y
viabilidad de los compromisos y planes expuestos en el Acuerdo Climatico, reforzando la
capacidad de atraccion de financiacion y la confianza de inversores en proyectos alineados con

dicha misién.

Este objetivo se garantiza porque gracias al Plan Directons@lsauna distribucion urbana de

mercancias (DUM) mas eficiente y sostenible

El Plan Director permitird desarrollar suelo y equipamientos como centros de servicios al
transporte donde los operadores logisticos puedan operar servicidM @jue incrementa la

eficiencia operativa y reduzmaimpactos ambientales, contribuyendo de forma directa a los

objetivos de descarbonizacion y neutralidad climatica deyaA OA F G A @+ a+F f.t F R2f AR &

Ademas de losinterioresobjetivos establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas, en el transcurso
de los trabajos se han propuesto dos objetivos adicionales:

1 La consolidacion del posicionamiento de Valladoksh el marco del Area Funcional Madrid
Valladolid (FA50), uno de los tres casos piloto seleccionados por el Ministerio de Transportes
(MITMS).

llustracion 1. Nodos Urbanos de la Red Trafropea en Espafia

Version definitiva- Julio 2026 6
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llustracion 2. Casos piloto seleccionados por el Ministerio de Transportes (MITMS) para el andlisis de Areas Funcionales.

1 Y facilitar la movilidad dual civitmilitar.
Integrar la movilidad dual ciwiilitar en el Hub LAV permitir4 fortalecer la resiliencia logistica,
ampliar el uso publico de infraestructuras y optimizar la respuesta ante emergencias y
operaciones territoriales.
El Plan Director propone tres localizaciones complementarias a la nueva Terminal Intermodal
construida por Adif, donde pode disponer de instalaciones y suelos adecuados para esta
necesidad estratégica a nivel de la Union Europea.

Version definitiva- Julio 2026 7
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3. ANTECEDENTES

3.a. Estudios y trabajos previos de diagnostico

Mediante el proyecto deHub LAVse podra materializar una iniciativa que nacié del Ayuntamiento de
Valladolid hace 10 afios, y que durante este tiempo ha sido objeto de varios estudios para su completa

definiciény estructuracién

El planteamiento delPlan Directorse apoya por tanto, en una secuencia de estudios previos y
documentos de planeamiento que, de forma progresiva, han identificado necesidades, oportunidades y
ambitos de reserva de suel&ntre estos documentos se incluyelnvigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Valladolid o las Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional de Valladolid y:Entorno

3.4 5ANBOGNROSa SadGNIriGsS3IAOra LI NI St RSalFNNeff2 RS
+lffIR2fEAR O6t[! h[L50& O6HAMCO®

@
Vailadolid . . o
o e Documento de directrices estratégicas para el desarrollo de una plataforma
T agroalimentaria y logistica en Valladolid.
3 Se acomparia de plano con reservas de suelo.

de DIRECTRES PLAOLID.

PLAOLID -1
(35 ha)

Suelo Reserva PLAOLID-1
(169 ha)

Suelo Reserva PLAOLID-2
(207 ha)

PLAOLID -2
(204 ha)

LEYENDA_PLAND_4

- Ui et ALALD Y02
Lt bt s PUACAD 13

e Ve PROO s ALACLD s eodtied i
TS mewee du vl

Complejo FF. CC.

PAOLE: D435 = 299 Hes)
—::._u::::nmm-mm (69 ha)
[0 Owrodonse Varime . PLAGLIO 60 oy
(] Yo ot v Wt FLAGLED (36 o)
] o Remane PAOUDS GOt
— s
- TOTAL: 684 ha

llustracién 3. Reservas de suel@ S 3 {ifectrites estratégicas para el desarrollo de la Plataforma Agroalimentaria y
[ 23NAGAOF RS Il ffFR2fAR O6t[! h[L50¢& o6uHnAmMcOD
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3.a.ii. Estudio de viabilidad del Parque Agroalimentario de Valladolid (2021).

Propuesta de parque agroalimentario con distribuciéon de grandes
usos y una superficie total de usos indicada de 194,8 ha.

Se acompafa de plano de distribucién de usos

PROPIEDAD: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID
REDACTOR: CONTEXTOS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.U

MAYO 2021

TOTAL 194,8 ha _ .

C A M P | L E
| iz = =] o " n
logisica  energia

u ¥ @l uso residencial como Bgico & fudo Necesano para que toda la maquinana
funaone.

llustracion 4. Distribucion de usos de suelos seg@hd 9 & G dzZRA2 RS @A oAt ARFR RSt tFNJjdzS ! 3
OHNHMOU €
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Bl ':'m“sﬁm&:' —
; DESARROLLO DE LA INTERMODALIDAD EN EL POLIGONO LOGISTICO-
S o AGROALIMENTARIO DE VALLADOLID, VINCULADA AL COMPLEJD

r oSl FERROVIARID DE ADIF
r——— A S T e
s
AnnlL%ZBEf/' :

k ;. P

Identificacion de tres &mbitos de reserva estratégica de suelo para actividades econdémicas:

1 Ambito 1: Sector PLIAY. Plataforma logistica intermodal este: 208 ha.

1 Ambito 2: Sector PLIAY. Parque Agroalimentario: 148 ha.

1 Ambito 3:Suelo para futuras ampliaciones de actividades logigtidostriales: 274 ha.
1 Total: 630 ha.

Se acomparfia de plano de Valladolid con los tres ambitos.

AEEEAé WEENA K

EOEx §WA A w 9K

EOQS§ ~f9 E
~7f Qg LW

E e UGcYne qalidtl Re H
I 1X #qR2 Rl YOI RR 4@ R
ql RO O 1J1

= T d1au

~7fR8§ W
EURAXIFEadc | huend
auUql RY

N Mé ¢u

~7fMN§ W
EVRPKIFNaE T ¢ q ¢ Ml i
DRt REHD! GIVEGIJ T

= M& ¢l

N § NazuDdvic
llustracion 5. Reservas estratégicas de suelo segliestudiod 5 S&F NN2ff2 RS tF AyGSN¥Y2RIfARFR
FANBFEAYSYGFINA2 RS £ttt R2fARY GAyOdzZ R Ff /2YLX S22 CSNNBO
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3aiv.a! yi tA&A4 LINBEAYAYIFINI RS 13 ySOSaARFRSE AyYz2f23Ns

& ladoli<D Contrato de servicios de consultoria para el analisis
i SOl preliminar de las necesidades inmologisticas en la ciudad

de Valladolid

Diagnostico de actividad productiva y necesidades logisticas, incluyendo los siguientes hitos vy
conclusiones:

1 Valladolid provincia concentra un 27,97 % del VAB industrial autonémico (2018).

1 Se estim6 una oferta limitada de suelo para atraer actividad industrial: 48 ha en parcelas de més
de 20.000 m2.

1 Se identifico un stock desarrollable de 324 ha, referido a Suelos Urbanos No Consolidados (SUNC)
y Suelos Urbanizados (SUR).

Conclusiones principales:

1 Bajo aprovechamiento del suelo productivo: 1,2 % dedicado a actividades logisticas.

Baja tasa de crecimiento logistico: 0,5 % frente a 4 % regional.

Déficit competitivo logistico.

Stock de suelo disperso e insuficiente.

Necesidades proyectadas a 2040: 145 ha de nuevos suelos logisticos (escenario de minimos).
Riesgo de dispersion funcional y baja eficiencia.

Necesidad urgente de suelos bien planificados y nuevos desarrollos con accesibilidad viaria y
ferroviaria.

1 Déficit de estacionamiento de vehiculos pesados.

= =4 4 A —a -2
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Valladolid

Se acompafia un plano del municipio de Valladolid y del entorno con suelos brutos de actividad
econdmica y suelos pendientes de desarrollar.

Suelo industrial segin
fuente de informacion:

PGOU

CATASTRO

SIU

SIOSE

llustracién 6. Municipio de Valladolid y entorno con suelos brutos de actividad econdmisaelos pendientes de
desarrollar.

3.a.v.¢Estudio de Viabilidaél 854 n

En este estudio se concluyd quara el desarrollo deHub LAV se deberian poner en serviclb6
hectareasde nuevos suelos productivos, adicionales a los ya existentes en Valladolid y su MIG.

Ademds se analizaron los suelos con potencial para albergaukeltAVseleccionando para elloes
ambitos de actuacion tras la realizacion de un andlisis multicriterio.

940GS R20dzvSyii2 O2yaidAaddesS I CcLrasS m RS t2a GN}Xol ez

Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logistico
Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Andlisis de mercado, analisis funcional, andlisis juridico de
explotacion y analisis econémico financiero, que debera concluir en la presentacion de un Plan Director
RSt | dzZampro de Expédiente Al 6/20R4
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3.a.vi. 6Propuesta de GobernanZa B86H n

En este documento se concluy6 que para desarrollaubl lEAVseria necesario elaborar un Plan Regional

de Ambito Territorial con tres ambitos a desarrollar mediante Proyectos Regionales, 2 ambitos a
desarrollar mediante modificaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid y reorientar el
desarrollo de Canal de Castitleomovido por el ICE (Instituto para la Competitividad Empresarial).

9aiS R20dzySyu2 O2yadaitdzesS fF CcrasS W RS f2a GNrolez2

Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logistico
Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Andlisis de mercado, analisis funcional, andlisis juridico de
explotacion y analisis econémico financiero, que debera concluir en la presentacion de un Plan Director
RSt | dzaumpro deExpeédiente Al 6/20R4
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3.b. Planeamiento urbanistico de referencia

3.b.i. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRETDE&TAL

Ley 3/2008, de aprobacion del 17 de junio de 2008 de las Directrices Esenciales del Ordenacion del
Territorio de Castillay Ledn

Las DOT consideran estratégico para el desarrollo futuro de la Comunidad potenciar la at@dyia A
autovia del Duero A1l y la conexion entre Madrid y el norte de Espafia, asi como consolidar las
estrategias de transporte y logistica viaria y ferroviaria vinculadas a los puertos del norte del pais.
Asimismo, definen un sistema de polos estratégicos en el que Valladolid cumple mudltiples funciones
estructurantes, por lo que su desarrollo debe alinearse con estas directrices.

En cuanto a las infraestructuras de transporte, las DOT fomentan la intermodalidad mediante la
promocion de infraestructuras para el transporte intermodal y los servicios logisticos, el impulso al
aeropuerto de Valladolid, y el desarrollo de un sistema articulado de enclaves logisticos que favorezcan
dicha intermodalidad, junto con la dotacién de suelo industrial, la recuperacién de espacios y la
planificacién de nuevas areas.

Del analisis de lo anterior se concluye quinieiativa deHubLAVes compatible con las DOT
3.b.ii. DIRECTRICES DE ORDENACION DE VALLADOLID Y EROORNENT
Aprobadas por DECRETO 45/2008, de 19 de junio

9y St I NINOdz 2 wn RS &adz y2N¥YIFOGAQGLFET &S NBO23S I alL
Gt fFGFF2NYE [ 23aNaGAOKEY

1 oX8 9y Sf tYoAlu2 RS flFra 5ANBOGNROSaxE fF atftFdlr ¥

principales acciones estratégicas de futuro, concebida como una gran infraestructura intermodal,

una zona de actividad logistica de nivel regional: el Centro Intermodal de Transporte (C.1.T.). Su
ubicacion ideal es el norte del area urbana de Valladolid, en una zona con espacio y buenos
accesos viario y ferroviario, proxima a las futuras Rondas Exteriores, rehabilitando el gran

paquete de superficie industrial situado entre los términos municipales de Santovenia y
Valladolid: un &rea con potencial expansivo y que exige, para su regeneracion, una importante y

a2t @SyiS AYy@SNEAsYyd OX8

aASYGNIa 1jdz§ Sy St FNINOdzZ 2 omI datNReSOG2 RS O LA
t20SyOAltSa8 RS 5S&INNRtft2¢ RS tFa FYyiSNA2NBa 5ANBOI
I oXB8od [2a& t2f2a t20SyOArftSa RS 5SalNNeiftz2 as
desarrollo de las actividades econdémicas en Valladolid y Entorno. Su desarrollo, desde la iniciativa
publica, exige el compromiso institucional para dar a las infraestructuras que sirven a 57 estos
espacios la prioridad maxima. En particular, la plataforma logistica plantea gran complejidad,
pero sin embargo su desarrollo beneficiard de manera determinante a la aglomeracion urbana:
0 Centro Intermodal de Transporte entre Valladolid y Santovenia, ligada a un amplio
espacio para la actividad industrial, incluidos los nuevos talleres de RENFE. Ebconjunt
RS G(G2RFa Saidla AyadalftlrOArAz2ySa O2yaidAiddzA NNI  dzy
0 WXB8 RO #NBIFI RS {SNBAOA2& LyGSANIR2a Ff &aSNDA
Por tanto, podria plantearse una nueva localizacion que aproveche el nodo que conformaran los Talleres
reubicados de Renfe y el nuevo Complejo Ferroviario de Adif, cuya puesta en funcionamiento esta
prevista para 2026. Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de las DOTVAENT establecidas.

Al igual que ocurre respecto de las DOTjnlaiativa delHub LAV es compatible con las directrices
estructurantes de las DORENT
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3.b.iii. Revision del Rin General de Ordenacién Urbana de Valladolid (PG@U

El objetivo de la revision del plan (aprobado en 2020) es actualizar el modelo de desarrollo urbano de la
ciudad, respetando unos criterios directores fijados en 2016.

La revision del PGOU opta por una alternativa conservadora que implica una menor expansion y
ocupacion de suelo, propone una ciudad mas compacta, y prevé un menor consumo de recursos
naturales, reduce los riesgos y ofrece mejores perspectivas para la conservacion del patrimonio cultural y
el paisaje. Esta revision respeta legislacion sectorial de incidencia ambiental.

El PGOU pmmne una serie de actuaciones entre las cuales se resaltan las siguientes:

1. Desarrollar un Parque Logistico del Edfespecializado agroalimentario), con area de gran
envergadura (239 ha), de caracter estructural y que se extiende al &mbito comarcal que recoge
todos los suelos industriales ya clasificados y parcialmente urbanizados en los municipios del
Syi2Ny2 @& Sy +IfftlFR2fAR @AyOdzZ I R2 f LINRBeSOli2 R
cercania de los talleres de Adif.

2. Reduccién de viajes desde el area metropolitarefocando la movilidad como la de una ciudad
compacta en una ronda central (\2A).

3. Sistema de parqueformandoun doble anillo de espacios libresJn anillo exterior periférico de
la ciudad o espacios de otros municipios

4. El concepto deTRECENAActuaciones singulares sobre la ciudad existente que modificaran la
estructura existentePuertas de laddudad, Paseo delOcéanoy red civil Trenza del ferrocarril
Fuente el Sol y Canal de Castiarques del Estd’aseo del SuBarrios ferroviariosBarrios de
la Quinta Cuerdd.agrimas, recorrido arqueoldgicpBajada del Sol

Esta revisién del PGOU se enfoca en suelos urbanos consolidados y no consolidados, su marco temporal
es de 12 afos para principalmente incorporar los suelos ya planificados; resuelve las necesidades de suelo
industrial a través de la reurbanizacion, movilidad sostenible, proximidad urbana, reserva de suelo para
dotacion (vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos)

La revision propone enfocarse en prever suelo para actividades econdmicas, en funcién de los perfiles de

tl OAdzRIRXZ O2Y2 St RS I ftflIR2ftARX jdzS§ S&a Otl&aAFAOl
actividades econémicas. En la ciudad sobresalen dos polos, en el Sur, en torno a los poligonos de Argales,

San Cristébal y las factorias de Renault; y al Norte, Centrolid y Mercaolid, con las factorias de Michelin y

Tafisa, también otras instalaciones mas dispersas como las de Quesos Entrepinares, Lesaffre Ibérica,
Lingotes Especiales que surgen en el entorno a los accesos a la ciudad por carretera tanto en el municipio

central como en su area urbana.

La revisién propone un proyecto estratégico eadaa noreste de la ciudad.

La revisién establece 10 zonas, de las cuales de la Z{Paa3illos, Flores y Buenos Ajressalta San
Cristobal, al margen de las actuaciones del canal y del aparcamiento de pesados, el entorno del cerro,
tejido industrial en La Cerdmica y actuaciéon en el propio cerro. Ademéas del acceso y ampliacién de
Limpieza; y la cuiia verde que rodea al cerro. De la ZeeMHcias resalta la urbanizacién de varias calles

del Poligono de San Cristobal. La Zortal &banico de la Victoria, donde se encuentra Centrolid propone
eliminacién y reordenacion.
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llustracion 7.  Clasificacion del suelo y categorias del suelo rastico. Fuente: PGOU, Pag. 84

La Revision del PGOU ordena el conjunto de los ambitos de suelo urbano no consolidado definidos por el
PGOU/2004: UA, UAE y APE no ejecutados. Por otro lado, incluye nuevos sectores de suelo urbanizable
ALINBTFSNBYyGSE +tf AYyGSNA2NI RS fF OAdzZRIR 1jdzS &S 02 NNEB
aunque no cuenten con planeamiento aprobado ubicados en el norte de la ciudad, especificamente los
sectores de Acuartelamiento de San lIsidro (S.13), Las Raposas Il (S.14) y Las Ceramicas (S.15) cuya
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relevancia para la ciudad es indudable ya que su clasificacion ha permitido el desarrollo de un nuevo
espacio ferroviario, con la construccion de los nuevos talleres de Reefiaestacion de mercancias.

La Revision del PGOU elimina el concepto de Areas Homogéneas del anterior PGOU (2004). Se introduce
una mejora sustancial a la accesibilidad a la ciudad con la finalizacién de la Ronda Exterior Este y establece
unas ordenanzas de proteccion dentro de su normativa urbanistica para la proteccion del patrimonio
natural, donde se incluyen: la naturaleza, estructura y ambito de aplicacion del catalogo, las ordenanzas
correspondientes de espacios singulares de interés natural y las correspondientes a los arboles, palmeras
y arboledas.

En conclusién, Ipropuesto por este Plan Director es compatible con las determinaciones de la revision
del PGOUVa 2020 al actuar sobre espacios de desarrollo industrial previstos en suelos urbanizables en
dicho Plan yal mismo tiempo,es compatible coréste al proponer actuaciones en suelos risticos sin
afecciones antiguamente considerados como areas homogéneas en el PGOUVa de 2004.

Aglomeracion urbana

Arboles, palmeras y arboledas singulares

+ Arbol/palmera singular

A Arboleda singular

Espacios singulares de interés natural

- Cuestas, terrazas y paramos
- Montes arbolados

Mosaicos y vegas agricolas

Parques urbanos y periurbanos

Rios, riberas, canales y acequias

llustracion 8. Elementos incluidos en el catalogo del patrimonio natural. Fuente: PGOU, P4ag. 283
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4. PROCESCFARTICIPATIVO®E CONCERTACION

Para la formulacion de este Plan Director se han realizado varios prquadizgpativosque ademas de

ser necesarios para la realizacion de los estudios de demanda, han servido para la difusién del proyecto y
su contraste con Administraciones Publicas, representantes sectoriales, empresas y otros actores
relevantes para el desarrollo deubl LAV

El primer proceso participativose realizd entrgunio y julio del 2025 como parte de los trabajos
asociados los antecedentes del Estudio de Viabilidad y de la Propuesta de Gobernanza. Su objeto fue el de
caracterizar cualitativamente y cuantitativaments lemanday expectativas de instalaciones y servicios

que el Hib LAVdebe dimensionar y desarrollar.

El segundo proceso participativae realiz6 erabril de 20%. Este proceso se centrd en las entidades
integrantes de las Mesas Municipales de Autoincy Agroalimentacion, con el objeto de validar los
resultados del estudio de viabilidad y del planteamiento de gobernapzacoger observaciones a
considerar en la formulacion del Plan Director

Y eltercer proceso participativese realizd erjunio de 2026con el objeto de contrastar con las Mesas
Municipales de Automadn y Agroalimentacién el Plan Director formulado antes de su aprobacion por el
Ayuntamiento de Valladolid.

A continuacién se listan las entidades que han colaborado:

Universidad de Valladolid
Universidad Europea Miguel de Cervantes
CEOE de Valladolid
Céamara de Comercio de Valladolid
CCOO
UGT
SEPES
Adif
Asociacion de Entidades Gestoras de Enclaves Logisticos (CyLoG)
Junta de Castillay Leodn

- Cwmsejeffade Economia y Hacienda

- SOMACYL
Direccion General de la Industria y Cadena Agroalimentaria
Direccion General de Transportes y Logistica
1 Miembros de laVlesaMunicipal deAgroalimentacion
- Consejo Regulador de enominacion de Origen Toro
- Consejo Regulador de la Denominacién de Origen Ribera del Duero
- Consejo Regulador de la Denominacién de Origen Rueda
- Consejo Regulador de la Denominacién de Origen Cigales
- ACOR
- ASAJAAsociacion Agraria de Jovenes Agricultores
- ASUCYIAsociacion de Supermercados que operan en Castillay Ledn
- URCACYL, Cooperativas Agroalimentarias Castilla y Ledn
- COAGCoordinadora de Organizaciones de Agricultores y Ganaderos (
- MERCAOLID
- MERCASA
- UPA, Unién de Pequefios Agricultores y Ganaderos
- UCCL Unién de Campesinos de Castilla y Leén
- Patatas Meléndez
- LUCE it
- Grupo Entrepinares

=
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- AVADECO
- FECOSVA
- Centro Tecnol6gicGARTIF
- CLUSTERTARTIS
- MG Pan de Valladolid
- Asociacién de Artesanos Alimentarios destilay Ledn
- Grupo HERMI
- BODEGAS FAMILIARES MATARROMERA
- LESAFRE IBERICA
- VERALIMENT
- Luce Innovate Technologies
- ANGEDAsociacién Nacional de Grandes Empresas de Distribucién
- VALLAECOLID
- APERVA Asociacion Provincial de Empresarios de Hosteleria de Valladolid
1 Miembros de laMesaMunicipalde Automocién
- RENAULT GROUP IBERIA
- MICHELIN
- IVECO
- HORSPOWERTRAIN
- LINGOTES ESPECIALES
- INDUSTRIAS MAXI
- CARTIF
- CIDAUT
- VAMETAIATRAVA
-  REPSOL
- AEICLUSTER AUTOMOCION DE CASTILLA FAEAN
- POTENCIAy CONTROL
- Sector Distribucién
- AEC
- POTENCIA Y CONTROL
- SYNERSIGHEECHNOLOGIES
- CENTROLID
1 Otras entidades:
- SEPES
- AEICECluster de Habitat Eficiente
- CBECyICluster de Bienes de Equipo de Castillay Leén
- FETRACAEederaciéon de Empresas de Transporte de Castillay Ledn
- UNO Logistica
- Asociacion de Empresas Ferroviarias Privadas
- AVEMAAsociacién Vallisoletana de Empresarios de la Madera
- Fundacion CARTIF
- |-DE Redes Eléctricas Inteligentes

ComoAnexoa este Plan Director se adjunta coResumen Ejecutivé f R 2 O dzyNbiasispbreRB &

MASTER PLAN / PLAN DIRECTOR del Hub Logistico Agroalimentario de Valladolid (Elub LAYA & G N& 6 dzA R
en la Convocatoria del 9 de junio de 2026 de las Mesas municipales de Automocion y Agroalimentacion

junto a nota de prensa emitida al respecto por el Ayuntamiento de Valladolid
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5. ESTUDIO DE VIABILIDAD

Seln se ha indicado en los antecedentes 2025 serealizd unEstudio de Viabilidady sobre las
conclusiones de éste se healizadoel dimensionamiento yse ha disefiado ddub LAV

En esteEstudiose concred, con base analitica, la superficie de suelo productivo necesamiiorizonte
2050 asi como las funcionalidades del Hu¥Vy su localizacion preliminar.

Para ello, se realiz6 ubalance ofertaydemanda La ofertase estind a partir de la identificacion y
cuantificacion de los espacios productivos (suelo para actividades econdémicas) utilizando informacion
procedente de distintas fuentes (Catastro, PGOU, SIOSE, SIU y b#&radgmandase determind
combinando:

0] la aplicacion de dos modelesonométricogescenarios de maximos y minimos),
(i) el trabajo de campo mediante entrevistas y cuestionarios a los principales agentes, y
(iii) el analisis socioeconémico.

Una vez calculada la superficie de suelo necesaria para dar respuesta a la demanda preisiiz (et
mapa de suelogisponiblesen el ambito territorial de la Mancomunidad de Interés General Urbana
Valladolid y Alfoz (MIGgon el fin de identificar labicacionesnéas adecuada

A efectos de implementacion, $&n propuestdres escenarios temporalede corto, medio y largo plazo
(2030, 2040 y2050 para incrementar gradualmente la oferta, apoyandose en dos instrumentos
territoriales y/ourbanisticosia modificacion del PGOW el Plan Regional de Ambito Territorial (PRAT),
orientados a posibilitar el desarrollo del suelo logistico requerido.

De forma complementaria, se incorporé analisis de la demanda de trafiderrestre de mercanciagon
origen o destino Valladolid.

Mediante unModelo de Redistribucidon Modalse estimaron las toneladas potencialmente captables por
el ferrocarril desde la carretera en el horizor2@50

Esbs analisisy modelos junto con el andlisis socioeconémico y el trabajo de carfgmdrevistas y
encuestas)han permitido definir y dimensionar ldsincionalidades necesariadel HubLAV

Y en este Estudio de Viabilidad se considaraentre otras demandas manifestadas explicitamente en las
entrevistas realizadas, las necesidades de suelos de Mercaolid y Centrolid, asi como las necesidades
manifestadas desde las Mesas Municipales de Automocion y deAgroalimentacion.

Finalmente, se establétunapropuesta de localizaciéde dichas funcionalidades.

En el siguient@squema se visualida metodologia seguida para @imensionamiento y disefio del Hub
LAV
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SUELO LOGISTICO

FUENTES DE
INFORMACION

PGOU
CATASTRO
SIU

SIOSE
OTROS

ESPACIOS
PRODUCTIVOS

INTERMODALIDAD

DEMANDA DEMANDA
R GE TRABAJO ANALISIS SOCIO- AETUAL MODELO

DE CAMPO ECONOMICO REDISTRIBUCION

| MODAL
MINIMOS MAXIMOS
SUELO NECESARIO FUNCIONALIDADES
DESARROLLAR NECESARIAS
| |
1
DIMESIONAMIENTO

Y DISENO DEL HUB

llustracion 9. Esquema metodoldgico para el dimensionamiento y disefio delLiAvb
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5.a. Andlisis de oferta y demanda

5.a.i. Oferta y demanda de suelos productivos.

La superficie de suelo productivo necesari2®0 se ha determinado a través del balance entre la
oferta de suelos, obtenida de diferentes fuentes de informacion (Catastro, PGOU, SIOSE, SIU, otros), y la
demanda resultante de aplicar los modelExsonométricosde maximos y minimos.

Las conclusiones obtenidas indican que es necesadementar el actual stock de suelo para
actividades econdémican el &mbito territorial de la MI&en 354 ha de suelo a medio plazo, en 2040, y
alcanzar 1a956 ha a largo plazeen2050

Cuantificacion de la necesidad de transformacion de nuevos suelos para albergar actividad econdémica
en la MIG:

ESCENARIO DE

ESCENARIO DE MINIMOS MAXIMOS

Derivado del Modelo de suelo logistico

Derivado del Modelo
de suelo global parg
actividad econémica

NUEVA SUPERFI(Q
BRUTA NECESAR

(ha)

Necelsldsd tde NUEVO | Necesidad de nuevo| Necesidad de suelo| _(valor medio de los
t§ L.’; ?jl rut ot.pars suelo bruto para paraactividad Escenjr'os,d.e maximg
ashiekn) e B sl actividad econémica econémica y de minimos)
(40 % de sup. de suelos . .
productivos) (suelos productivos) (suelos productivos)
Cortoplazo
- - 256 128
2030
Medio plazo
55 137 570 354
2040
Largo plazo
293 732 1.180 956
2050

5.a.ii. Andlisis de demanda de traficastermodales

S ha realizado un analisis de la demandardesporteferroviariode mercancias con origen o destino
Valladolid mediante la aplicacion de modelos de captacion de trafic&sha detectado demanda para

el transporte ferroviario intermodal, automocion, siderurgicos y graneles agroalimentaraas la
posibilidad de captaciode mas de un millén de toneladas anuales, equivalentes a 30 relaciones de
servicios semanales (ida + vuelta)

. Flujos por . Potencialmente Trafico captable
Escenario Jos P Ferrocarrizablet) P Trenes
carretera(t) captable(t) ®)

2030 60.958.347 48.260.109 3.779.415 727.611 20
2040 69.537.230 55.105.986 4.500.619 859.338 23
2050 78.997.862 62.634.017 5.512.088 1.059.408 30

Se handentificadotres grandes corredores deansporte intermodal por su potencial de captacién de
al menos un tren diario considerando tanto Valladolid como provincias degerland

3 MIG: Mancomunidad de Interés General Urbana Valladolid y Alfoz.
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A Corredor con Valencia circulaciones semanales.
C Relacién: ValenciaValladolid.
A Corredor con Barcelond@arragona 13 circulaciones semanales.

C Relaciones: BarceloraValladolid; Valladolid Zaragoza; Barcelor@Palencia; Barcelona
Zamora; Tarragona Valladolid; Tarragona Zamora.

A Corredor Atlantico Establecimiento de servicios de autopista ferroviaria, ademas de los servicios
internacionales que incluyen la potencialidad de parada para servicios de Autopista Ferroviaria.

Ademasse deben considerar las conexiones con los puertos del CantalfAwdés, Gijon, Santander,

Bilbao o Pasajes), mas los portugueses de Leixdes, Aveiro o Figueira da Foz, cuyo potencial de captacion
no se refleja en estas tablas debido a la alta competitividad en servicios de menos de 600 km que ofrece
el transporte por carretera. No obstante, el potencial que ofrecen estos puertos para servicios de
transporte intermodal de autopistas del mannido al de las autopistas ferroviariagcomienda su
consideracioren el disefio deHubLAV por ser Valladolid parte de su hinterland.

5.b. Analisis de suelos con potencialidad para albergar abH.AV

Con el objeto de abordar las necesidades de suelo logistico industrial identificadas, se ha definido un
programa ordenado dencremento de la oferta de suelo disponible en Valladqligue se articula con
dos horizontes temporalesnedio plazo (2040y largo plazo (2050).

Para cada uno de estos hitos temporalesmo ya se ha indicadege ha definido un escenario de
demandascon unaprevision minima de suelsuficiente para cubrir los requerimientos estimados de
suelo logistico y productivo (industrial, terciariayi comauna previsién de maximos.

A partir de esta estimacién de demanda, se ha realizadandtfisis de alternativas de localizacidie
suelos aptos para nuevos desarrollos industriales y logisticos, tanto en el municipio de Valladolid como
en su entorno, analizadndose fundamentalmendies situacionesle suelo:

1 en primer lugar,previsiones de suelo ya realizadgsor los instrumentos de planeamiento
urbanistico vigentes (suelos urbanizables), pero no desarrollados;

1 en segundo lugarambitos de suelo rasticpfundamentalmente en la categoria comisin
protecciones especificagjue pudieran ser incorporadas por sus caracteristicas al conjunto de
suelos susceptibles de urbanizacion.

Dentro del primer supuesto.el de los suelos urbanizables ya clasificados por los planeamientos
vigentes, se han estudiado ambitos en diferentes situaciones, tanto ordenados como no ordenados,
pero en todo casao ejecutados materialmentgo, al menos, con ejecucidon no culminada). Se han
analizado tanto sectores ya previstos para su uso industrial como, excepcionalmente, también ambitos
inicialmente previstos para usos residenciales pero que por su localizacién y grado de desarrollo serian
susceptibles de ser objeto de un cambio de uso, aunque el andlisis principal se ha focalizado en los
primeros. Asimismo se ha prestado particular atencién a actuaciones industriales de caracter publico.

En el caso de suelo rusticaa,inque la propia condicién comun de los suelos orienta a la inexistencia de
elementos susceptibles de proteccidon que imposibiliten la actuacion urbanizadora, se han priorizado en
el andlisissuelos que hubiesen sido ya previamente objeto de clasifica@édmo suelos urbanizables

y hubiesen devenido en suelos risticos como consecuencia de revisiones del planeamiento y/o procesos
de desclasificacion ledalEn el caso de Valladolid, estos ambitos se identifican con las denominadas

4 Principalmente como consecuencia de la Disposicion Transitoria tercera de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas
sobre rehabilitacion, regeneraciéon y renovaciéon urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificaciéon en materia de
urbanismo (BOCyL 19/09/2014)
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Areas Homogéneas del planeamiento previo al actualmente vigente (2003), que no llegaron a ser objeto
de ordenacion detallada.

En la seleccion de las alternativas se ha buscado que los terrenos objeto de futuro desarrollo no
presenten condicionantes ambientales y no ambiental@iscnolégicas, preexistencias, propiedad del
suelo, planeamiento vigentegsefablesque pudieran comprometer el desarrollo déubLAV. Desde la
primera perspectiva, la seleccion de alternativas realizada identifica localizaciones que no presentan
afecciones de caracter ambiental que imposibiliten la urbanizacién, no siendo coincidentes con figuras
de proteccién de rango autonémico, estatal o europeo, aunque en algunos casos si pueden existir
afecciones localizadas por elementos ambientales que pueden ser integrados en la futura ordenacion
00dzNE2a KARNBINI FA02ax ONIFa& LISOdzZ NRAF aX0 o

Desde la etapa preliminar de toma de decisiones que comporta este documento estratégico del Plan
Director, y en la evaluacién de alternativas realizadage han tenido en cuenta los factores
medioambientales y paisajisticos, alineados con los instrumentos de las DOTVaent y el propio,PGOUVa
lo que no excluye la posterior validacion que los procedimientos de Evaluacion Ambientakauira
modalidad de planes o proyedque instrumenten las actuaciones concretas, debantrastar.

llustracion 10. Detalle del Plano Sintesis de Valoracion Ecoldgica del PGOU de Valladolid. Las alternativas seleccionadas se
localizan en las zonas no urbanizadas de menor valor ecolégico.

No se consideran Unicamente las localizaciones sondicionantes (situacion excepcional)sino
aquellas que, siendo ambientalmente viables, cumplen criterios como: gestion eficiente del suelo;
sostenibilidad en las cadenas de transporte; contribucién al cambio climatico mediante impulso del
transporte ferroviario; y minimizaciéon de impactos residenciales.

La gestién de suelo se evaluara segun la capacidad de adaptacion de los instrumentos de planeamiento
vigentes. La sostenibilidad se medira por la reduccion de emisiones asociadas al transporte de
mercancias. Para impulsar la contribucién al cambio climético, se dara prioridad a aquellas alternativas
gue favorezcan el transporte ferroviario de mercancias y eliminen trafico pesado de la carretera. La
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minimizacién de afecciones residenciales se valorara mediante estudios de impacto acustico y trafico,
con el objetivo de reducir molestias a la poblacion.

A partir de ellose ha realizado una seleccion de alternativas que han sido objeto de un andlisis
multifactorial, que contempla aspectos que van desde los estrictamente espaciales (localizacion,
AdzZLISNFAOASX0 | O2yRAOA2YySa& TFdzyOAzyl tSa o6F O00SaAro
dzND F yNaGAOFY GAGdz I NARIFR R SdiscrindirdzSun Zotjinto dédietbSle | y't f
alternativas de localizaciony, dentro de las mismasuna seleccion acotada de intervenciones
orientadas a satisfacer las demandas cuantificadas. Las alternativas de localizacion, que se identifican y
describen en este capitulo, deberdn permitir incrementar el actual stock de suelo para actividades
econdmicasen la MIGen 545 lectareasde suelo a medio plazo (2040), pudiendo alcanzarOits
hectareas a largo plaz(2050.

At AL
Aanh

llustracion 11. Situacion nodal de Valladolid / Madridiyeas industriales en el entorno de Valladolid y corred62A

Por tanto, &s alternativas de localizacion de actividades industriales seleccionadas para el desarrollo del
Hub LAV son el resultado del andlisis de un conjunto de localizaciones posibles tanto en el municipio de
Valladolid (localizacién que se ha primado por, entre otros aspectos, la localizaciéon de la Terminal
Intermodal de Mercancias de ADIF), los municigim$a MIGy otros enclaves préximos articulados por
grandes ejes de infraestructuras. El estudio de estos ambitos, algunos relativamente alejados del
referido nodo ferroviario, viene justificada fundamentalmente por la escasez de suelos aptos en su
entorno inmediato y particularmente en Valladolid, una vez descartadas algunas de las posibilidades
ofrecidas por el instrumento de planificacion general vigente. A este respecto, se han descartado como
alternativas viables varias implantaciones que no cumplen los criterios de localizacion, superficie, grado
RS S2S0dzOAsy> @GAFOoAfARFR dzNBFYyNadGdAOr X 1jdzS asS Krky LIX
actuaciones a realizar. En particular, se han descartado:
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1

Por sulimitada superficie sumado a ugrado avanzado de ejecucidjue dificultaria la gestion

(incluyendo preexistencias), se descartan varios sectores de suelo urbanizable (S.APP.02) y

urbano no consolidado (SE.APP.24.01, SE(0) 24.01 (02, 04, 05, 06, 07, 08), SE (r) 24.09).

Por suscondiciones de contornpen la que se localizan multiples ambitos de suelo urbano no

O2yaz2f ARFR2 NBaARSYyOAlIfs> &S RSaoOFINIly f2a asSoiaz
{mn a[ta wkLlala LL&Z | LISal NB2.RS supalficicosdzSy | | OO
encuentra ademas limitada a una 30 ha en cada caso.

Por lascondiciones orogréaficas y sectorialggfraestructuras, inundabilidad), se descartan

como alternativas viables los sectores urbanizables S.16.1, S.16.2, S.17.1 y S.17.2, en los que
ademas no seria viable una conexion ferroviaria.

Se descartan también otras alternativas en municipios proximos, como el de Santovenia de Pisuerga,
cuyos suelos rasticos permitirian un pequefio desarrollo (en torno a 27 hectareas) junto al ndcleo
urbano, accesibles desde la-88 y la VAL13 y junto a la infraestructura ferroviaria, pero con dificil
conectividad con esta Ultima por localizarse junto al corredor ferroviario de altas prestaciones.

Tras estos primeros descartes preliminarban sido identificadas comweiables otras localizaciones
alternativas, tanto en la MIG como fuera del mismo, y que pueden ser considerados para su
incorporacion alHub LAV al objeto de completar la dotacién de suelo industrial prevista para el
horizonte2050(largo plazo). Estas alternativas son expuestas de modo swcatntinuacion

f

=a =4 -8 -8 -8 -9

Sector S(0).1:20 Vereda de Palomares
Sector S.APP.10 San Juan y Valdezofio
Suelos ruasticos al sur &ector S(0).1-20 Vereda de Palomares
Suelos rasticos entréalladolid Lagunade Duero y L&istérniga
Suelos rusticos eRuente Amarga
Area de Actividades Canal de Castilla
Zonas externaa la MIG
o0 Parque Logistico Industrial de Tordesillas
0 Poligono Industrial Llanos de San Isidro, en Duefias
0 Suelos Urbanizables&®y S15, en Duefias
o Area industrial délLa Gijong, en Villamuriel de Cerrato.

Localizaciérde posibles localizaciones para desarrollar el T —— Superficie
Hub LAV bruta (ha)

Interiores a Valladolid y su alfoz

Zona Sureste y Norte

Ctra. Soria, Sector San Juan y Valdezofio (S.APP 10) 1A 66
Suelos rusticos comunes al este de [a30A 1B 88
Sector S(0).1-20 Vereda de Palomares 1C 148
Vereda de Palomares (suelos rasticos comunes) 1C 136

Arco Sur de Valladolid

Valladolid¢ Laguna de Duero 2A 90

La Cistérniga 2B 96

Area Industrial de Canal de Castilla

Suelos vacantes Canal de Castilla (Cabezon de Piguerga

3A 353

Cigaleg; Corcos)
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Localizaciorde posibles localizaciones para desarrollar el

o Superficie
Hub LAV Identificador bruta (ha)

Areas de expansion de Canal de Castilla

Exteriores a Valladolid y su alfoz

SEPES Tordesillas 4 A 166
Duefias SUR 4B 139
Duenas ICE 4C 137
Villamuriel de Cerrato 4D 147

llustracién 12. Localizacion de suelos considerados

Respecto de los Sectoredector S(0).180 y S.APP.1(estosse corresponden con ambitos de suelo
urbanizable ya clasificados como tales por el Plan General de Ordenacién Urbana de Valladyias
determinaciones vigentes deberan ser adaptadas para su destino a suelos productivos y logisticos

En el caso ddos suelos rasticgs tanto en Valladolid como en sus municipios limitrofes (Laguna de
Duero, La Cistérniga@stanproximas a zonas industriales ya existentes y que pueden ser incorporadas
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al sistema productivo mediante su urbanizagigrtienen la particularidad en el plan general vigente con
anterioridad a la Revision del PGOUVa de 2020 estuvieron clasificados como suelos urbanizables

5.b.i. Ambitosen suelo urbanizable

5.b.il Sector S(0).120, Vereda de Palomares

El denominado Sector S(0)-28, Vereda de Palomares se corresponde con la propuesta de adecuacion

del planeamiento urbanistico general que el Ayuntamiento de Valladeliéncuentra tramitando a

N} dSsa RS I RSY2YAYIRI da2RAFAOIFIOAsy RSEnetfly DSy:¢
entorno de la vereda de Palomares, en el ambito delimitado entre la linea de alta velocidad (LAV)
ValladolidPalenciaLedn, la VA40ylaVdo né > AYAOALFRI Sy wuwnuno 02y fI LINBa
de avancepero formulada ya con la documentacion completa en 2025

La modificaciériel PGOUVaropuesta reconfigura los sectores de suelo urbanizable$.185/ | YAy 2 RS
t2a [ 3-NBEaEE [WBWRYFRI X & {dun a+xSNBRI RS tIf2YlI NB:
planificacién general, que agrupa en un Unico sector de suelo urbanizable S@).t#8nominado

d+SNBRI RS t I fshpérficIrata de 148 hefttardaghijeto de interés para el desarrollo

del Hub LAV, para el que también establece sus determinaciones de ordenacion detallada completas,
FRSYta RS AYGNRRdzOANI I 2dzaéiSa Sy 2GNRa dvoki2aAaR$E dza
RSt ¢2YAtt2£00

$(0).18-20
Vereda de Palomares
52

151
ot
458,500

llustracion 13. Detalle del plano de ordenacién de la Modificacion Puntual en tramitacion

.5.b.i.2 Sector S.APP.10, San Juan y Valdezofio

Se corresponde con usector de suelo urbanizable de uso predominante residen¢aitiguo ambito
de suelo urbanizable no delimitado), gfiee objeto de ordenacion detallada mediante un Plan Parcial
aprobado en 2019 y de instrumentos de gestion, incluyendo la expropiacion a titulares no adhéridos

5INFORMACION publica relativa al nuevo periodo de exposicion publica relativa a la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valladolid, en el entorno de La Vereda de Palomares, en el &mbito delimitado entre la linea de alta velocidad (LAV)
ValladolidPalencialLedn, la VAL40 y la VA0. Expte.: /02/2023, 2025/MPG_01/000002. (BOCYL 7/11/2025).

8 ACUERDO de 7 de septiembre de 2010, del Pleno Municipal, relativo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial delS&ttor 26 «
Juan y Valdezofio», del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valladolid. (Expte.: Planeamiento n.° 51.859/07). (BOCyL de
16/11/2010).

7"ACUERDO de 28 de febrero de 2018, de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Valladolid, por el que se aprueba
definitivamente el Proyecto de Actuacién del Sector 26 «San Juan y Valdezofio», del Plan General de Ordenacién Urbana de
Valladolid. Expte.: Gestion Urbanistica n.° 42247/12. (BOCyL de 27/4/2018).
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Transcurridos los plazos maximos para su desarrollo urbanistico, no solo no se han iniciado las obras de
urbanizacién de los terrenos, sino qles titulares mayoritariosde los mismos, Conjunto Residencial

Las Heras, S.linjcié en 2023 los tramites requeridos para modificacion el destino de los terrenos, de
residencial a industrial.

La modificacion propuesta se justifica por la falta de viabilidad del desarrollo residencial inicialmente
planteado. El crecimiento urbano se orienta hacia el sur y el oeste, mientras que la zona este es
predominantemente industrial, como evidencia la proximidad al Poligono San Cristébal. Por este
motivo, se propone reorientar los terrenos para la implantacion de actividades industriales de gran
tamario. Para esta modificacion, que fue resuelta de modo favdtabido se ha formulado hasta el
momento un documento de avance y la documentacién requerida para su evaluacién ambiental.

Este diagnostico es compartido, y se ha visto reforzado ademas en los Ultimos afios con la puesta en
funcionamiento de la nueva Terminal Intermodal de Mercancias de ADIF en Vallateiido los
terrenos del sector S.APP.10 los Unicos que pueden contar con un acceso directo viable tanto a esta
terminal como a la carretera V&0, por lo que se considera procedente abordar este cambio de uso.

llustracion 14. Ordenacion actual de los terrenos, pendiente de su modificacion

5.b.ii. Ambitosen suelo ristico

Se contemplarposiblesdmbitos para el desarrollo de actividades productivasi@MIGsobre terrenos
actualmente clasificados como suelo rastic8e trata de amplias zonas de suelo no sujetas a afecciones
sectoriales relevantes (al menos de caracter ambiental) ni sujetas a protecciones especificas por parte
del planeamiento quepara su incorporacion aHub LAV pudiendo ser objeto dereclasificacion
urbanistica(cambio de clase de suelo de rustico a urbanizable), ordenacién y desarrollo.

ACUERDO de 21 de febrero de 2018, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid, por el que se aprueba
definitivamente el proyecto de expropiacion, por el procedimiento de tasacién conjunta, de los bienes y derechos de los
propietarios no adheridos a la Junta de Compensacion del Sector 26 «San Juan y Valdezofo», en el término municipal de
Valladolid. Expte.: Gestién Urbanistica n.° 216/2011. (BOCYL de 25/04/2018).

8 ORDEN MAV/775/2023, de 13 de junio, por la que se formula el informe ambiental estratégico de modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Valladolid, en APP10 San Juan y Valdezofio. Expte.: EAES/2023/019. (BOCyL de 22/6/2023).
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.5.bii.1 Suelos risticos al sur de Sector S(o208Vereda de Palomares

La propuesta de esta ambito aprovecizala oportunidad de la actuacion ya planificada por el
Ayuntamiento de Valladolid en el entorno de la Vereda de Palomares, y objeto de la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana en tramitacion (Sector $26).18ereda de
Palomares), ampliando la prevision de nuevos suelos industriales hacia el sur, sobre un conjunto de
terrenos actualmente clasificados como rasticos comunes que se extienden entre las carret@ay VA
VA30, con posibilidad de acceso directo a la primera, y mas cercanos a la Terminal Intermodal de
Mercancias de ADIF. Se tratatderenos que ya fueron, en el marco del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valladolid de 200Zlasificados como suelos urbanizablesptos para su desarrollo
urbanistic, aunqueretornaron a suelo rusticocon la aprobacion del Plan General de Ordenacion
Urbana actualmente vigente.

Son terrenos que permitirian la ampliacion de la capacidad de acogida de actividades industriales en el
entorno de las142 hectareas brutasle suelo, sobre unos terrenos que no presentan afecciones
destacadas salvo por la presencia de prexistencias vinculadas a los usos agricolas tradicionales de los
terrenos (invernaderos, finca Villanueva, concesionario de camiones, linea eléctrica), o la colindancia por
el este con el Canal del Duero (elemento que puede integrarse en la ordenacion a través de la prevision
de espacios libres publicos).

.5.b.ii.2 Suelos rasticos entre Valladolid, Laguna de Duero y La Cistérniga

En el sur del municipio de Valladolid se identifickos grandes areas de suelo ristico no sujetas a
protecciones(conuneg en continuidad con el Poligono de San Cristobal y el complejo industrial de
Renault y Horse en Valladolid, articulados de este a oeste por el Camino de Laguna a La Cistérniga, y
separadas entre si por la autovig®l (autovia de Pinares).

La principal singularidad de estos terrenos estriba en su localizacion encaballada entre varios
municipios Valladolid (norte), Laguna de Duero (suroeste) y La Cistérniga (este), con sus respectivos
instrumentos de planeamiento, en el caso de Laguna de Duero de muy reciente aprobacién (Orden
MAV/890/2024, de 6 de septiembré) que clasifica mayoritariamente los terrenos como suelo rdstico
comun', La localizaciéon de los terrenos se encuentra ademas en colindancia directa no solo con los
suelos industriales de Valladolid, sino también con los de Laguna de Duero (Sector Los Alamares) y La
Cistérniga (Poligono de La Mora), lo que permitiria la configuracion de un gran enclave productivo de
escala supralocal con acceso directo a infraestructuras rodadas de alta capacié@d, (A601, N

122A), aunque no contarian inicialmente con conexion ferroviaria difecta

Los terrenos en cada margen de la autovi80A podrian configurarse como un sector de suelo
urbanizable industrial de ambito supralocal, con wperficie bruta total de aproximadamente 189
hectareas 93 en el ambito oeste, La Vebas Alamares; 96 en el ambito este, El PosatlasoMuleras).

Los principales condicionantes del ambito vienen dados, ademas de por la condicién supralocal del
ambito (aspecto que puede ser abordado desde un instrumento de ordenacion del terripmrio)ina
titularidad del suelo muy fragmentada y por el atravesamiento de los terrenos por varias lineas
eléctricas de alta tensién, que seria preciso desviar y/o soterrar.

° Parcialmente correspondientes con los sectorass G LYy RdzA G NR-h € pt BN Sy D XENBEF NAIf ¢SOy2fs
tFE2YI-pBaauSAARSYOApE GWEAARSBYyORKES 8/ YRS wSAy282 HéEOD
10En el caso de La Cistérniga, el planeamiento vigente es de 2009 (ACUERDO de 31 de marzo de 2009)

ungy St OFaz2 RS [ /A&aGSNyA3dalrT Sy St ftNYAGS O2y St LkaN3I2y2 AYyRdz
vigente delimita dos sistemas generales asociados al desarrollo del poligono; en el caso de Laguna de Duero exist&adaa locali
F¥SOOAsyY LN fF RStAYAGIFOAsyYy RSt @K GAYA/SdeaIRE |INDj LS 2 0dz8@ R ORSREY 2 )

extiende por encima del ya urbanizado sector industrial de Los Alamares.
12| a infraestructura mas cercana es la de la terminal ferroviaria de Renault, de uso privado.
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.5.b.ii.3 Suelos risticos en Fuente Amarga

Se trata de un conjunto de terrenos en la margen este de la ronda exterior de ValladeB®)(MA
separados Unicamente por esta infraestructura de la Terminal Intermodal de Mercancias de ADIF,
aunque con posibilidad de acceso a la misma a través del desarrollo urbanistico, ya propuesto por el
Ayuntamento de Valladolid, debector APP 10 (modificacion prevista del PGOU) y del sector SE(r). 44
03.

Los terrenosestuvieron clasificados como suelo urbanizabte delimitado en el marco del Plan
General de Ordenacion Urbana de 2003, aundeeayeron en situacion rastica con la vigente revision
del instrumento de planificacion genetél Los terrenos, que se extienden en paralelo a la ronda,
presentan ademas posibilidad de acceso por el sur tanto a la auteMia@utovia del Duero) como a la
carretera N122, mediante el enlace de estas vias con I&8¥,en el extremo noreste del Poligono San
Cristébal.

Los terrenos presentan, por la proximidad a estas infraestructuras rodadas y ferroviarias, unas
condiciones idéneas para una actuacion logisticanque tanto la disposicion déstas como la
topografia de su entorno, accidentada, obligan a un desarrollo estructurado de forma paralela-a la VA
30 y limitan la posibilidad de extensién superficial de la actuacion, que se limitaria a unas 97 hectareas
totales.

5.b.iii. Area de Actividades Canal de Castilla

Se corresponde con un gran ambito de suelo industrial que fue parcialmente desarrollado por la Junta
de Castilla y Ledn, a través de la sociedad Gestidon Urbanistica de Castilla y Le6n SA (GESTURCAL)
emplazado en los municipios de Cigales, Corcos y Cabez6n de Pisuerga. El &mbito, con una superficie de
en torno a353 hectareasfue planificado en el marco del Decreto 50/2006, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Plan Regional de ambito territorial para el desarrollo del suelo industrial en el entorno de
Valladolid Boletin Oficial de Castilla y Le@®QCyL de 21 de julio de 2006) y ordenado mediante Plan
Parcial independiente (Orden FOM/438/2009, de 5 de febrero, BOCyL de 5 de marzo de 2009). Tras la
aprobacion de estos instrumentos, se procedié a la obtencion del suelo por procedimiento expropiatorio

y a la ejecucion de las obras de urbanizacién, parcialmente terminadas pero no ocupadas por las
actividades productivas previstas.

13 Aunque sobre los terrenos se inici6 la tramitacién de una modificaciéon del PGOU, no se llegé a culminar su tramitacion. ORDEN
FYM/1387/2011, de 20 de octubre, por la que se aprueba el Documento de Referencia para la Modificacion Puntual del Plan

General de Ordenacién Urbana de Valladolid en el Area Homogénea n.° 6 «Fuente Amarga», promovida por Casasola
Explotaciones Agropecuarias, S.A.

14 Cuyos activos se encuentran en la actualidad transferidos al Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y Le6n
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llustracion 15. Ficha del Area de Actividades Canal de Castilla en el portal web del ICE

La parcelacién y condiciones de ordenacion definidas en su momento para el desarrollo del area, en la
gue predominan los predios de pequefia dimension, no se (@miecde modo preciso a los
requerimientos logisticos e industriales actuales, pesulta posible su reordenacion y reurbanizacion
parcialpara una mejor satisfaccion de estas demandamicluso ampliar su extension hacia el suroeste
(aproximadamente 20 hectareas adicionales). El ambito cuenta ademéas con la ventaja de la sencilla
accesibilidad a la autovia6®, que garantiza conectividad decaka suprarregional, aunque carece de
conexion ferroviaria. Por el contrario, se trata de un &mbito de compleja gestion, derivada no solo de su
condicién supralocal (algo resoluble a través de un instrumento de ordenacion del territorio) sino sobre
todo por las implicaciones econdmicas derivadas de las operaciones previas (expropiacion, cargas
LISYRASYyiSaxoo
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llustracién 16. Potencial &mbito de actuacién en el Area de Actividades Canal de Castilla

Aun con estas dificultades, el ambito resulta por su extension, accesibilidad, titularidad del suelo y
posibilidades de reordenacion (con un coste acotado, dada su situacidnuseanizada), adecuado
para la expansion délub LAYconstituyendo unalternativa factible para completar la oferta de suelo
requerida en el largo plazo2050 que no pueda ser satisfecha en los ambitos localizados en el
Valladolid y su entorno inmediato.

Esta actuacion para expandir el HUB LAV en este ambito se perfilard en sintonia con los objetivos de
desarrollo con usos industriales previstos por la administracion autonénsoa plazos de activacion,
gue podrian ser mas cortos que las fases proyectadas ddd BHAV

5.b.iv. Zonas externas & MIG

.5.b.iv.1  Parque Logistico Industrial de Tordesillas

Se trata de un conjunto de sectores de suelo urbanizable que fueron promovidos por la Sociedad Estatal
para la Promocién de Suelo (SEFES) través de un Plan Regional aprobado en 2004 (DECRETO
44/2004, de 6 de mayo; BOCyL de 12 de mayo de 2004), que preveia cuatro grandes sectores
industriales, con una extensién bruta total préxima a las 200 hectareas, y con importantes refuerzos de
infraestructuras. Aunque planificada como una gran area industmatamente lleg6é a desarrollarse

uno de los sectores previstogSector B, quedando elresto de los terrenos(cerca del 75 % de la
actuacion, en torno d66 hectareay pendientes Sobre estos ultimos (sectores I, Il y 1V) han sido
aprobados recientemente los instrumentos de ordenacién detafddaunque se mantiene la
incertidumbre acerca de los plazos para su ejecucion efectRara la incorporacion de estos terrenos

al Hub LAVtesultaria necesario en cualquier caso reconsiderar estas ordenaciones, agrupando incluso
los tres sectores pendientes de desarrpiotuacion que deberia ser realizada mediante un instrumento

de ordenacion del territorio, dado el origen urbanistico de estos.

15 Actualmente (Real Decreto 1123/2025) CASA 47 Entidad Publica Empresarial

18 ORDEN FOM/741/2005, de 11 de mayo, por la que se aprueba el Plan Parcial Sector | de la Actuacién Logistica Industrial de
Tordesillas (Valladolid) (BOCyL de 10 de junio de 2005)

17ORDEN MAV/65/2025, de 24 de enero, por la que se aprueba definitivamente el plan parcial del sector Il de la Actuacion
Logisticandustrial de Tordesillas (Valladolid). Expte.: 01/2024; ORDEN MAV/66/2025, de 24 de enero, por la que se aprueba
definitivamente el plan parcial del sector Ill de la Actuacion Logistiestrial de Tordesillas (Valladolid). Expte.: 2/2024. (ambos

en BOCyL de 4 de febrero de 2025)
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El ambito, cuyos terrenos son mayoritariamente titularidad de la sociedad publica estatal, cuenta con
muy buena accesibilidad rodada desde vias estatales de alta capacifaé@ y All), pero no tiene
prevista conexién ferroviaria ni resulta previsible su ejecucion. La vinculacion con Valladolid se produce
a través de la &2 (unos 30 km), distancia que no resulta idonea para la conexién tanto con las areas de
mayor concentracién de actividad economica de la provincia ni con la Terminal Intermodal de
Mercancias de ADIF.

llustracién 17. Terrenos pendientes de desarrollo del Parque Logistico Industrial de Tordesillas. Al sureste, Sector I, ya
urbanizado

o

llustracion 18. Ordenacién aprobada en 2025 de los sectores S 11y S Il

.5.b.iv.2  Poligono Industrial Llanos de San Isidro, en Duefias

Se corresponde con un ambito de suelo urbanizable industrial, promovido en 2006 por la sociedad
Gestion Urbanistica de Castilla y Ledn SA (GESTURCAL) (actual ICE) a través de una modificacion del
planeamiento general municipal entonces vigéefitg que fue parcialmente desarrollado y urbanizado,

aunque no lleg6 a entrar en servicio y tener implantacion de actividades. Cuenta con algo h&% de
hectareasde superficie y una buena accesibilidad rodada, a través de las auto®asy AA67, y

ferroviaria gracias a la proximidad de las instalaciones logfgicoviarias de Venta de Bafios.

18 ACUERDO de 29 de noviembre de 2006, de la CTU de Palencia, para la aprobacion definitiva de la Modificaciéon Puntual de las
NN.SS.MM. y Plan Parcial Sector 12 «Los Llanos de San Isidro» en Duefias; esta ordenacién ha sido asumida e integrada en el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Duefias.
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Se trata no obstante de un ambito ordenado con una légicgpelguefias parcelascon unaalta
fragmentacion que requeriria ser modificada, si bien esta modificacion puede ser sencilla dada la
situacion juridica de los terrenos, pudiendo abordarse como maodificacion de planeamiento junto con
operaciones juridicas complementarias. Se trata sin embargo de un ambito que, aun contando con la
buena accesibilidad referida, se encuentra alejado de los centros de actividad econémica de Valladolid.

s — . T )/ i

llustracion 19. Ficha del Poligono Industrial Llanos de San Isidro en el portal web del ICE, y situacion sobre ortofotografia

.5.b.iv.3  Suelos Urbanizables&y S15, en Duefas

Terrenos desuelo urbanizableen la zona sur del municipio de Duefias, proximos a la autegiayla la

linea ferroviaria que conecta con la terminal de Venta de Bafios. En esta zona se mantienen dos sectores
de suelo urbanizable,-&y S15, delimitados percin ordenar junto con un tercer sector-5 que se

sita en la banda entre la autovia y el ferrocarril, que si fue objeto de ordenacion detylaslamida

por el vigente instrumento de planificacion general, pero que no ha sido desarrollada.

Se trata de terrenos con una extension individual pequefa, que habria que agrupar y ordenar de modo

conjunto en caso de su destino a actividades logistica, alcanzando de este modo una superficie bruta de

en torno a 139 hectareas(incluyendo el sector ya ordenado). Presenta ademdas preexistencias
NEtS@OFyiSa oO0AYFNF SAGNHzOGdzNF &% | OGABARIRSAa AYyRdza G NR L
condicionan la actuacion.

Sobre estos sectorese han iniciado procedimientos urbanisticomediante Modificacion dePGOU

para el sector S15 y mediante un PRAT (grado de avance) par8, an&teniendo el destino
planificado para usos industriales.

19 Acuerdo de 20 de junio de 2005, de la C.T.U. de Palencia. Plan Parcial deb.SBantm Castil@alicia, S.A. Duefias. (solo
parcial)
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llustracion 20. Ordenacion del area industrial en el PGOU de Duefias, y localizacion sobre ortofotografia

5biv4 #NBIF AYRdAZAGOGNALFE RS W[l DA22yl Q Sy +Affl YdzNR St

Se trata de otro ambito articulado con Valladolid a través de la aute8® Aon acceso directo también

ala A67 y la A610, frente ferroviario y proximidad al poligono industrial de Villamuriel de Cerrato y a

las instalaciones de Renault en Palencia. Los terrenos han sido objedoia® actuaciones de iniciativa
autonémica comenzando por el Plan Regional de Ambito Territorial para el Desarrollo del Enclave
Logistico Regional CyLoG (DECRETO 3/2009, de 15 de enero; modificado por DECRETO 49/2018, de 29
de noviembre, y actualmente derogado), hasta su situacion actual, ordenado por el Plan Regional de
ambito territorial para el poligono industrial «La Gijona» (ORDEN MAV/948/2025, de 20 de agosto;
BOCyL de 29 de agosto de 2025). Los terrenos ordenados por el Plan Regional de 2025 encuentran
actualmente en proceso de desarrollo y urbanizacidproyectos en redaccion), si bien resultaria
posible la ampliacion del area industrial en direccstmsureste incorporando terrenos de los previos
instrumentos de ordenacion del territorio, hoy derogados.

e
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llustracion 21. h NRSy I OAsy RSt + NBF AYRAAGNAFE &G[} DA22ylés & (20FtAlL

5.c. Bvaluacion dealternativas de localizacion

Para la evaluacién de las alternativas de suelo industrial referidas se ha utilizado una aproximacion
multifactorial, que contempla la idoneidad de cada ambito en funcién de diversos elementos, tanto
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espaciales como funcionales. Cada uno de los criterios contemplados se ha valorado aplicandose una
puntuacién de 1 (peor) a 5 (mejor), asignando a cada factor un peso a partir del cual se realiza una
evaluacién global. Los factores considerados han sido:

f

1. Localizacion(15 %), considerandose proximidad y sinergias con zonas de concentracion de
actividad econdémica

2. Superficiedesarrollable (2@%)

3. Accesibilidad viaria (15 %), considerando accesibilidad desde las grandes rondas de
Valladolid y menores afecciones a areas residenciales

4. Accesibilidadferroviaria (10 %), valorandose la proximidad a la nueva terminal intermodal
de Adif en Valladolid, y de la posibilidad de conectividad con la red ferroviaria

5. Estructura de propiedadq10%), considerando el grado de fragmentacion de la propiedad, la
condicién publica o privada, y la posibilidad de adquisicion

6. Situacion y gestion urbanisticél5 %), considerando la clasificacién y calificaciéon actual de
los suelos, su inclusién en ambitos de gestion definidos por el PGOU y sus necesidades de
innovacion de los instrumentos de gestion urbanistica.

7. Condicionantesambientales (%6)

8. Afeccionesy reasentamientos (10fovinculada a la entidad de las preexistencias

El siguiente cuadro resume la valoracion realizada de las diferentes alternativas expuestas:
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llustracion 22. Cuadro de valoracién de alternativas

1-A Sector S.APP.10, San Juan y Valdezofio

1-B Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRAILAV)

1-C Nuevo Sector Vereda de Palomares (Sector 1 PRATAV)

2-A Nuevo Sector Valladolid.aguna de DuereLa Cistérniga (Sector 2 PRAIbLAV); Subambito La Vegd\lamares (Laguna de Duero)
2-B Nuevo Sector Valladolid_aguna de DuereLa Cistérniga (Sector 2 PRAGbLAV); Subambito El Posaderbas Muleras (La Cistérniga)
3-A Area de Actividades Canal de Castilla

3B Area de Actividades Canal de Castilla (ampliacién)

4-A Parque Logistico Industrial de Tordesillas

4-B Suelos Urbanizables&y S15, en Duefias

4-C Poligono Industrial Llanos de San Isidro, en Duefias

4D #NBlI AYyRdAGNALFE RS W[l DA22ylFQ Sy +Atfl YdNASt RS / SNNY G2

5.d. Seleccién dalternativas viables para albergar elud LAV

Para el desarrollo del Hub LAV se propone intervenir sobre los siguientes ambitos de suelo en el
municipio de Valladolid:

il

= =4 —a A

Sector S(0).1:20 Vereda de Palomares

Sector S.APP.10 San Juan y Valdezofio

Nuevo Sector Sur Vereda de Palomares (Sector 1 PRAT Hub LAV)
Nuevo Sector Valladolig Laguna; Cistérniga (Sector 2 PRAT Hub LAV)
Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRAT Hub LAV)
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 Canal de Castilla

sy

llustracion 23. Localizacion de ambitos de intervencién propuestos, en relacion con los principales corredores de
infraestructurasde comunicacion

Las alternativas seleccionadas responden a las dos situaciones de analisis descritas en el apartado
anterior. Las dos primeragSector S(0).220 y S.APP.1®e corresponden con ambitos de suelo
urbanizable ya clasificados como tales por el Plan General de Ordenacién Urbana de Vallauylas
determinaciones vigentes deberan ser adaptadas para su destino a suelos productivos y logisticos; en el
caso de las tres Ultimas alternativas seleccionadas, se trata de suelos actualmente clasificados como
rdsticos, tanto en Valladolid como en sus municipios limitrofes (Laguna de Duero, La Cistérniga),
proximas a zonas industriales ya existentes y que pueden ser incorporadas al sistema productivo
mediante su urbanizacion.

La existencia de estas dos situaciones de partida diferentes (dmbitos ya clasificados frente a zonas
rusticas de nuevo desarrollo), va a condicionar los mecanismos de intervencion sobre el suelo, mas
complejos en el segundo de los supuestos en tanto supone no solo la clasificacion de nuevosisaelos
también la intervencién en varios municipios, situacién esta Ultima que no puede ser abordada
directamente mediante instrumentos de planeamiento urbanistico convencionales. Teniendo esto en
consideracion, se plantean dos mecanismos diferenciados de intervencion:

1 Intervencion mediantenodificaciones del planeamiento vigentesta solucion es posible en el
caso de las actuaciones contempladas para los Sectores S16).XY8reda de Palomares y
S.APP.10 San Juan y Valdezofio.

1 Intervencién mediante unfigura de ordenacidn del territorigesta solucion seria la adecuada
para las intervenciones que requieren de clasificacién de nuevos suelos, particularmente en
caso de alcance supramunicipal.

La figura del instrumento de ordenacion del territorio (Plan Regional de Ambito Territorial) podria en
todo caso hacerse extensiva a todos los ambitos de actuaciérHdelLAV, como instrumento
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abarcativo y de coordinacion. En los siguientes epigrafes se analizan de modo mas pormenorizado las
condiciones y previsiones para cada uno de los @mbitos de intervencion seleccionados.

5.d.i. Ambitos objeto de intervencion mediante modificaciones del planeamiento

Pueden ser incorporados &lub LAV mediante el desarrollo de figuras de planeamiento urbanistico
convencionales (modificacién del instrumento de planeamiento general) aquellos ambitos de suelo ya
clasificados como urbanizables por los instrumentos vigentes, hayan sido objeto 0 no de ordenacion
detallada. Se consideran dentro de este grupo los identificados sec®{@s1820 Vereda de
Palomaresy S.APP.10 San Juan y Valdezpitel vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid.

Se trata en ambos casos de sectores de suelo urbanizable para los que el instrumento de planificacién
general establecid un uso predominante residencial, pero que no han sido objeto de desarrollo
urbanistico pleno en los plazos previst8s bien esta circunstancia no implica la pérdida del derecho a
urbanizar por parte de los titulares de los terrenoshabilita que la administracion proponga una
modificacion de las condiciones urbanisticas vigens#s que ello implique efectos indemnizatorios. La
localizacion de los terrenos, junto con sus condiciones de superficie (y la participacion publica en la
titularidad actual de los suelasjonvierte lasubicacionesn idéneas para el desarrollo de actuaciones

de suelo logistico productivo.

Dada la situacion urbanistica de los terrenesta reorientacion de los terrenosle su actual destino
residencial a uso productivouede ser abordada mediante modificaciones del planeamiento general
promovidas por el Ayuntamiento de ValladolidEn particular, sobre el Sector S(0}2A8 Vereda de
Palomares ya ha sido iniciada la tramitacién de la referida modificacién, estando previsto que pueda
iniciarse una segunda modificacion sobre el Sector S.APP.10, San Juan y Valdexrtdiglazo. En

tanto actuaciones que se prevé sean abordadas por estos instrumentos convencionales, el desarrollo
especifico deéstas no es objeto de este Plan Director, limitandose sus contenidos a una somera
descripcion de los ambitos e intervenciones contempladas, remitiéndose a las referidas modificaciones
para su concrecion.

5.dil Sector S(0).120, Vereda de Palomares

Se considera la propuesta del nuesector S(0).18 n0 da+SNBRI RS tlf2YIFINBag O2Y
Director del Hub LAVdefiniendo un gran ambito apto para acoger una gran instalacién industrial, con

una alta accesibilidad desde las infraestructuras préximas. Aunque concebida inicialmente para la
implantacion de una actividad industrial concreta (giga factoria de INOBAT AUTO), por sus condiciones

los terrenos serian también aptos para la implantaciorottas actividades industriales y/togisticas, e

integrarse en el Hub LAV.

.5.d.i.2 Sector S.APP.10, San Juan y Valdezofio

Se plantea dar continuidad a la iniciativa ya contemplada por los titulares de los terrenos,
acometiéndose una modificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Val{gdabiVa)y

vincularla al Plan Directgrcon el objeto de transformar el uso de este sector a industrial, lo que

generaria en torno a 66€ttareasde nuevo suelo industrial apto para actividades productivas. La
modificacion, que puede ser abordada de oficio por el Ayuntamiento de Valladolid, se acotaria a los

terrenos del sector S.APP.10, aunque en los analisis previos han sido estudiadas otras alternativas como

la extension del ambito de actuacién hacia el n#teqgue han sido descartadas por su elevada

O2YLX S2ARIFIR O0AYy&(dNHzYSyiGi2a LINBGA2a GAIASyiSazr LINBSEAXA

20|ncorporando los Sistemas Generales EL04/255 Cufia Verde San Juan y Valdezofio; EL04/270 Zona Verde, o incluso el Sector
S(0).12 Canal del Duero.
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intervencién Unica sobre el sector S.APP.10, particularmente derivadas de la necesidad de dejar sin
efecto los instrumentos de gestién ya aprobados sobre el afibito

5.d.ii. Ambitos objeto de intervencion mediante figuras de ordenacion del territorio
Se contemplara tal efecto losambitosidentificados en suelos rusticos

La extensa superficie de estos ambitos, que supenadividualmente las 100 hectareas y

conjuntamente las 425junto con lacondiciéon supramunicipatie algunos de los emplazamientos, que

se une a la influencia que una actuacion de este alcance puede tener a escala regional, orientan a que la

misma sea articulada, no a través de modificaciones o revisiones del planeamiento municipal, sino

mediante la formulacion de un instrumento de ordenacidn del territorio especifico que pueda coordinar

y ponderar adecuadamente sus requerimientos. A tal efecto, se considera adecuagladadel Plan

Regional de Ambito Territorial PRAT,) orientada, de acuerdo con el marco legal vigente, a la

LX F YAFAOIOAsy RS afl S2S0dz0Asy RS | OQlGdzr OA2ySa AYyRd:
/| 2Ydzy ARIF R¢€X 2dzaGATFTAOFR2 SadsS LIBN St AyaiSNBa 3ISYySNI ¢
trasciende el ambito local.

Este Plan Director describe y desarrolla especificamente el alcance de las actuaciones sobre estos tres
ambitos que por su ordenacion prevista mediante un instrumento de ordenacién del territeoo
identificados como Sectores de un futuro Plan Regional de Ambito TerritoriaHatelLogistice
Alimentario de Valladolid (Sectores PRAIbLAV).

5.d.iil Nuevo Sector Vereda de Palomares (Sector 1 PRAILAV)
Este nuevo sector se propone sobre laslses rasticos al sur de Sector S(0)2IBVereda de Palomares

Se ha realizado una prefiguraciéon de la ordenacion de los terrenos, contemplandose la generacion de
dos grandes ambitos para la implantacién de actividades productivas y logisticas, con una superficie
neta de suelo finalista de en torno a 102 hectareas, ademas de las dotaciones exigidas por el marco legal
y reglamentario vigente.

2t Aunque se habrian cumplido ya los plazos legales para su desarrollo.
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SECTOR 1 - VEREDA DE PALOMARES

Superficie (ha) % Total Coef Edificabilidad| Edificabilidad (m2c)|

Superficie &mbito ordenado (m2) 141,97 100,009 0,4664 662.167,76
SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 40,10 28,25%

Espacio Libre 14,34 10,109

Espacio Libre - Via Pecuaria 4,65 3,289

Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 7,14 5,039

Viario Estructurante 13,97 9,849

Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en

ordenacion final pormenorizada) - 0,009

USOS PROPUESTOS 101,87 71,759 662.167,76
LOGISTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL 44,86 31,609 0,6500 291.604,41
LOGISTICO- INDUSTRIAL 57,01 40,15Y 0,6500 370.563,35

llustracion 24. Prefiguracién de la ordenacion del Sector 1 PRAALAV, y cuadro general de superficies

El desarrollo de este ambito requeriria, ademas de las actuaciones estrictamente urbanisticas
(clasificacion de los terrenos, ordenacién, gestion y urbanizacién), de la ejecucién de varias actuaciones

de caréacter infraestructural, vinculadas tanto a la accesibilidad (acceso desde la carret&d®d, VA

incluyendo desdoblamiento de la carretera y nuevo enlace), como a las redes de servicios (depdsitos de
FoFraGdSOAYASYy(i2r NBFdzSNIi2 RS ¢t 95! wX FYLX AlIOAsY
desdoblamiento de latra. de Renedo hasta el enlace con la2Aactuacion no vinculada ldubLAV

.5.d.ii.2 Nuevo Sector ValladolidLaguna de DuereLa Cistérniga (Sector 2 PRATbLAV)

Este nuevo sector se propone sobre loglss rusticodocalizadosentre Valladolid, Laguna de Duero y
La Cistérniga

Se ha realizado una prefiguracion de la ordenacién de los terrenos, contemplandose la generacion de
cuatro grandes ambitos para la implantacién de actividades productivas y logistidas en cada uno
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de los sukAmbitos), con una superficie neta de suelo finalista de en torno a 136 hectareas, ademas de
las dotaciones exigidas por el marco legal y reglamentario vigente.

Espacios

logistico -
industriai -
intermodal

SECTOR 2 - VALLADOLID-LAGUNA-CISTERNIGA

Supefrficie (ha) % Total Coef Edificabilidad| Edificabilidad (m2c)|
Superficie &mbito ordenado (m2) 189,12 0,4687 886.395,29
Ambito 1: La Vega - Alamargs 92,70 100,009 458.466,43

SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 22,17 23,91%
Espacio Libre 9,27 10,009
Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 5,07 5,47Y
Viario Estructurante 7,83 8,449
Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en
ordenacion final pormenorizada) - 0,009
USOS PROPUESTOS 70,53 76,09% 0,6500 458.466,43
LOGISTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL 43,79 47,249 0,6500 284.643,79
LOGISTICO- INDUSTRIAL 26,74 28,859 0,6500 173.822,64

Ambito 2: El Posadero - Las Mulefas 96,42 100,009 0,4438 427.928,86
SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 30,58 31,729
Espacio Libre 10,30 10,69%
Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 5,23 5,429
Viario Estructurante 15,05 15,619
Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en
ordenacion final pormenorizada) - 0,009
USOS PROPUESTOS 65,84 68,289 0,6500 427.928,86
LOGISTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL - 0,009 0,6500 -
LOGISTICO- INDUSTRIAL 65,84 68,28Y 0,6500 427.928,86

llustracion 25. Prefiguracion de la ordenacion del Sector 2 PRAGLAV, y cuadro general de superficies

El desarrollo de este ambito requeriria, ademas de las actuaciones estrictamente urbanisticas
(clasificacion de los terrenos, ordenacion, gestiébn y urbanizacién), que deben en este caso
necesariamente articularse a través de un instrumento de ordenacion del territorio y, dada la
discontinuidad del &mbitdormalizarse como dos sectores de suelo urbanizable independientesla

ejecucion de varias actuaciones de caracter infraestructural, vinculadas tanto a la accesibilidad
(remodelacién del enlace en 1a681, nueva glorieta en la carreteral22A), como a las redes de
ASNWAOA2A ORSLIsaAiza RS lolatdSOAYASYy(d23 NBTFAzZSNI 2 F
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incluyéndose en estas Ultimas la necesidad de desmontaje de las ya referidas lineas eléctricas aéreas
preexistentes.

.5.d.ii.3 Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRIADLAYV)
Este nuevo sector se propone sobre laslss rusticodocalizadoen Fuente Amarga

A continuacién se hapropone una prefiguracion de la ordenacién de los terrenos, contemplandose la
generacion de tres grandes ambitos para la implantacion de actividades productivas y logisticas, con una
superficie neta de suelo finalista de en torno a 62 hectareademas de las dotaciones exigidas por el
marco legal y reglamentario vigente.

Iogistico
~indudriel
<intemodsl

SECTOR 3 - FUENTE AMARGA

Superficie (ha) % Total Coef Edificabilidad| Edificabilidad (m2c)|
Superficie &mbito ordenado (m2) 97,02 100,009 0,4124 400.116,42
SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 35,46 36,55%
Espacio Libre 9,66 9,96%
Espacio Libre - Via Pecuaria 2,71 2,799
Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 4,85 5,009
Viario Estructurante 18,24 18,809
Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en
ordenacion final pormenorizada) - 0,009
USOS PROPUESTOS 61,56 63,45% 400.116,42
LOGISTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL - 0,009 0,6500 -
LOGISTICO- INDUSTRIAL 61,56 63,459 0,6500 400.116,42

llustracién 26. Prefiguracion de la ordenacion del Sector 3 PRAALAV, y cuadro general de superficies
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El desarrollo de este ambito requerirjaademas de las actuaciones estrictamente urbanisticas
(clasificacion de los terrenos, ordenacion, gestion y urbanizacion), de la ejecucién deotrésones

de caréacter infraestructural entre las cuales procede destacar por su relevancia para garantizar la
conectividad del area la ejecucion de una nueva glorieta en la carréeia0y el desdoblamiento de

esta infraestructura, desde la carretera-28 al acceso. También resulta necesario un acgkmieta

desde la NL22. Asimismo se precisan distintos refuerzos en redes de servibépsitos de
FolaiSOAYASY(i2Y NBFdzSNIi2 RS fI 95! wX YL AIOAsY

5.e. Dimensionamiento y disefo

5.e.i. Ambitos de suelo y fases de desarrollo

Para la ejecucion del HubAVse han definido tres fases de desarrollo de suelos en base a tres
horizontes temporales: a corto, medio y largo plazo (2030, 2040 y 2050), obteniendose lo suelos
necesarios mediante dos instrumentos urbanisticos para la generacion del suelo necesario, que se
describiran en detalle méas adelante:

1. Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid (PGOUVa). 2 Sectores.
2. Plan Regional de Ambito Territorial (PRAT). 3 Sectores.

En el siguiente cuadro se resumen las caracteristicas de cada fase: horizonte temporal, localizaciones,
instrumentos urbanisticos empleados y hectareas resultantes.

. o Nueva superficie
FASE deltb | Horizonte Localizaciones que desarrollar P
. . bruta (ha) que
LAV temporal (Se describen mas adelante)
desarrollar
Sector 1 del HUBVereda de Palomares 142
PRIMERA FaAq MO Plazo |+ Modificacion 1 del PGOde Valladolid: Sector S(0)-28 148
2030
TOTAL 290
_ Sector 2 del HUBValladolid; Laguna; Cistérniga 189
SEGUNDA Fa¢ Medio plazo| 4 Modificacion 2 del PGOUe Valladolid: Sector S.APP.10 66
2040
TOTAL ACUMULAL 545
Sector 3 del HUB;uente Amarga
+ Suelos vacanteGanal de Castilla y areas de expansion 97
Largo plazo (*) Canal de Castilla dispone de 351 ha de suelo bruto, por lo que no sera ne 14(*
TERCERA FA 2050 que su totalidad se vincule al HUWAV Solo se consideraran los suelos necesd 3 ( )
hasta alcanzar la cifra de 957 ha.
TOTAL ACUMULAL 956
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llustracion 27. Sectores de suelos propuestos por el Plan Director delLAV
5.e.ii. Funcionalidades y dimensionamiento
El dimensionamiento para funcionalidades necesasmba realizado mediante el estudio conjunto de
los resultados obtenidos en los andlisis de demaratglisissocioecondmico y las conclusiones del

trabajo de campoY se han tenido en cuentdos estandares de disefio obtenidos de buenas practicas
sectoriales

Las funcionalidades y su dimensionamiento propuestos se resumen en la siguiente tabla:

SUPERFICIE (ha)*
XXha (corto plazo}XXha (largo plazo)

FUNCIONALIDADES QUE DESARROLLAREN.EY H SIGLAS

Plataforma LogisticaAlmacenajegy distribuciéon nacional y

. PL 50-150
regional (grandes parcelas)

Centro Logistico de Frihogistica de temperatura controlada

. ; CLF Integradasen otras areas
parael sector agroalimentario 9

Parque Industrial Agroalimentario PIA 100-250

Area logistica/industrial intermodatomo zona ALl 50-150
complementaria de la terminal intermodal de Adif

Parque Industrial yParque de Proveedores PIP 100-250

Centro de Transporte de Mercanciasserviciade la

o CT™M 50-100
distribucién urbana
Centro de Servicios al Trasporti@cluyendo estacionamiento
seguro para vehiculos pesados, campas, servicios aduaner CST 1530

paraduaneros

(*) Superficies de suelo bruto

5.e.iii. Localizacion y distribucion de las funcionalidades.

La planificacion temporal se acompafia de una prefiguracion de funciones a asumir por cada uno de los
ambitos, que contempla una progresiva incorporacion de servicios y la configuracién de una oferta de
suelo productivo diversa, con un dimensionamiento que aplica estandares de disefio obtenidos de
buenas préacticas sectoriales. Esta prevision funcional tiene un caracter estrictamente indicativo, que se
apoya en la puesta en servicio de cada area y de sus potenciales funcionales (superficies, accesibilidad,
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