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PLAN DIRECTOR HUB LOGÍSTICO-ALIMENTARIO DE VALLADOLID (HUB 

LAV) 

1. OBJETO Y ALCANCE 

El Hub Logístico Alimentario de Valladolid (en adelante Hub LAV) constituye una iniciativa del 

Ayuntamiento de Valladolid concebida con el objeto de convertir la ciudad en un referente logístico 

intermodal, agroalimentario e industrial de Castilla y León, España y el suroeste europeo; formando 

parte del compromiso de la administración local con el desarrollo industrial, el crecimiento sostenible, la 

innovación económica y la mejora de la competitividad local y autonómica. 

Una iniciativa transversal, de fondo, que propone dotar a Valladolid de una herramienta indispensable 

para incrementar la competitividad de su economía, y que supera cualquier interés político particular de 

las distintas corporaciones municipales que han regido el Ayuntamiento de Valladolid en los últimos años, 

dada la trascendencia y el impacto social y económico de la misma. 

Teniendo en consideración la relevancia de la iniciativa, el Ayuntamiento de Valladolid, a través de la 

Agencia de Innovación y Desarrollo Económico de Valladolid (IdeVa), y tomando como base los trabajos ya 

realizados, la información en ellos obtenida, y analizando sus propuestas, se formula ahora este 

documento de Plan Director del Hub LAV, con los aspectos técnicos e instrumentales requeridos para su 

desarrollo y ejecución, incluyendo las intervenciones de carácter urbanístico. 

Esto es, a partir de la estimación de las demandas, el cuánto, y de las capacidades y localizaciones viables 

analizadas, el dónde, el objeto será definir el cómo de ese Hub LAV, la instrumentación para la actuación, 

además de prefigurar el cuándo, esbozando un esquema de programación a partir de las posibilidades de 

gestión. 

El Plan Director se concibe así como un documento de carácter programático de ejecución flexible, que 

aglutina y estructura los diferentes aspectos a tener en consideración en el proyecto global del Hub-LAV 

de Valladolid (viabilidad técnica, gobernanza, viabilidad financiera, económica, social y ambiental), 

formulando las estrategias requeridas para la ejecución de las propuestas del Plan Director. Esto incluye 

las previsiones para la promoción y la gestión público ς ǇǊƛǾŀŘŀΣ Ŏƻƴ ǳƴŀ άƘƻƧŀ ŘŜ Ǌǳǘŀέ ŎƻƳƻ ǇǊƻƎǊŀƳŀ 

guía de las actuaciones en sus distintos hitos, y unas herramientas, con alcance indicativo, para la 

evaluación y seguimiento de los procesos que se activen.  

Este documento incorpora además una prefiguración de los contenidos de los instrumentos de 

planificación / ordenación territorial prescritos para las actuaciones de desarrollo del proyecto, siendo 

susceptible de ser sujeto a aprobación por parte de las administraciones afectadas. A este respecto, la 

figura del Plan Director no cuenta, dentro del marco legal castellanoleonés, o de la normativa particular 

del Ayuntamiento de Valladolid, un encaje directo en ningún procedimiento de tramitación y aprobación 

reglada. El mecanismo para su aprobación podrá, por tanto, adecuarse a la fórmula que convenga la 

administración responsable, pudiendo de forma complementaria servir, de forma total o parcial, como la 

base para otros acuerdos o procedimientos (convenios entre administraciones, avance de instrumentos 

ejecutivos, solicitudes de financiación, adscripción a proyectos europeosΧύ. 
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2. OBJETIVOS 

2.a. Marco y finalidad estratégica 

El Hub LAV se enmarca en el compromiso del Ayuntamiento de Valladolid con el desarrollo industrial, el 

crecimiento sostenible, la innovación económica y la mejora de la competitividad local y regional.  

Su finalidad última es posicionar Valladolid como un referente logístico intermodal, agroalimentario e 

industrial en Castilla y León; en el norte de España y en el suroeste europeo. 

2.b. Objetivos generales del Plan Director del Hub LAV 

Con la formulación del Plan Director, el Ayuntamiento de Valladolid persigue 6 objetivos, definidos el 

Pliego de Prescripciones Técnicas1 que reguló la contratación de la Asistencia Técnica contratada para 

ayudar a IDEVA en su formulación. Estos objetivos son: 

¶ Permitir el acceso del proyecto Hub LAV a mecanismos de financiación, ayuda y subvención, 

tanto de la Unión Europea como nacionales y/o regionales. 

El Documento del Plan Director, una vez haya completado su proceso de aprobación por el 

Ayuntamiento de Valladolid, incluye la información y documentación necesarias, y es suficiente 

para presentar propuesta de participación o solicitud de fondos en las distintas convocatorias de 

estos programas de ayuda. 

¶ Identificar y delimitar reservas de suelo logístico con horizonte 2050. 

Definir y delimitar en la ciudad reservas de suelo para actividades logísticas y espacios 

industriales en tres marcos temporales de referencia: 2030, 2040 y 2050. 

Como se describirá más adelante, el Plan Director cuantifica en 956 ha la necesidad de desarrollar 

nuevos suelos en la MIG2, con a la tramitación de dos modificaciones del Plan General de 

Ordenación Urbana de Valladolid, la formulación de un Proyecto Regional de Ámbito Territorial y 

la puesta en servicio de suelos del Área de Actividad Económica de Canal de Castilla. 

Y en esta cuantificación de nuevo suelos se han tenido en cuenta las necesidades de expansión y 

ampliación de MERCAOLID y de CENTROLID. 

¶ Integrar una Zona de Actividad Logística, que incluirá aparcamiento seguro y protegido, un 

Puerto Seco y un Hub Logístico de distribución. 

El presente documento del Plan Director considera 7 tipologías de funcionalidades estratégicas 

de actividad económica y propone la especialización de los distintos sectores de suelos en cada 

una o con capacidad para desarrollar varias de ellas. Esto es, el Plan Director integra y localiza las 

zonas, aparcamientos, puerto seco y hub logístico de distribución que determina el Pliego de 

Prescripciones Técnicas. 

¶ Aprovechar y relanzar la posición de Valladolid en el Corredor Atlántico así como su 

conectividad con el Corredor Mediterráneo. 

El Plan Director ha analizado el potencial de Valladolid como nodo de la Red TEN-T en el Corredor 

Atlántico, ha cuantificado su potencial intermodal y de captación de cargas de la carretera por el 

ferrocarril, y ha identificado los principales relaciones origen destino de estos tráficos ferroviarios 

e intermodales, entre los que se destaca además de los tráficos en el Corredor Atlántico, los 

tráficos con importantes nodos del Corredor Mediterráneo como Valencia, Barcelona, Murcia, 

Alicante o Tarragona (nodos ordenados de mayor a menor tráfico). 

¶ Contribuir al incremento del transporte ferroviario de mercancías. 

Como se ha adelantado en el objetivo anterior el Plan Director ha cuantificado en un millón las 

toneladas que el ferrocarril puede captar del transporte de mercancías por carretera. 

 
1 Licitación del άEstudio de Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logístico 
Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Análisis de mercado, análisis funcional, análisis jurídico de explotación y análisis económico 
financiero, que deberá concluir en la presentación de un Plan Director del Hub LAVέΦ Número de Expediente AI 6/2024 
2 MIG: Mancomunidad de Interés General Urbana Valladolid y Alfoz. 
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¶ Contribuir al objetivo de Valladolid Misión como ciudad seleccionada por la Comisión Europea 

como Ciudad Inteligente y Climáticamente Neutra 2030. 

En este marco, Valladolid fue seleccionada por la Comisión Europea el 28 de abril de 2022 para 

ŦƻǊƳŀǊ ǇŀǊǘŜ ŘŜ ƭŀ aƛǎƛƽƴ ŜǳǊƻǇŜŀ ŘŜ άмлл ŎƛǳŘŀŘŜǎ ŎƭƛƳłǘƛŎŀƳŜƴǘŜ ƴŜǳǘǊŀƭŜǎ Ŝ ƛƴǘŜƭƛƎŜƴǘŜǎ 

ŀƴǘŜǎ ŘŜ нлолέΣ ȅ Ŝƭ !ȅǳƴǘŀƳƛŜƴǘƻ ŀǇǊƻōƽ Ŝƭ !ŎǳŜǊŘƻ /ƭƛƳłǘƛŎƻ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ Ŝƴ Wǳƴǘŀ ŘŜ 

Gobierno el 29 de marzo de 2023, documento que estructura el despliegue y el seguimiento de 

actuaciones para alcanzar la neutralidad climática en 2030, incluyendo ámbitos vinculados a la 

movilidad urbana sostenible y al transporte de mercancías. Asimismo, la Comisión Europea 

entregó a Valladolid el Sello Misión el 12 de enero de 2024, como reconocimiento a la calidad y 

viabilidad de los compromisos y planes expuestos en el Acuerdo Climático, reforzando la 

capacidad de atracción de financiación y la confianza de inversores en proyectos alineados con 

dicha misión.  

Este objetivo se garantiza porque gracias al Plan Director se impulsa una distribución urbana de 

mercancías (DUM) más eficiente y sostenible. 

El Plan Director permitirá desarrollar suelo y equipamientos como centros de servicios al 

transporte, donde los operadores logísticos puedan operar servicios DUM que incrementen la 

eficiencia operativa y reduzcan impactos ambientales, contribuyendo de forma directa a los 

objetivos de descarbonización y neutralidad climática de la ƛƴƛŎƛŀǘƛǾŀ ά±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ aƛǎƛƽƴ нлолέ.  

Además de los anteriores objetivos establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas, en el transcurso 

de los trabajos se han propuesto dos objetivos adicionales: 

¶ La consolidación del posicionamiento de Valladolid en el marco del Área Funcional Madrid-

Valladolid (FA50), uno de los tres casos piloto seleccionados por el Ministerio de Transportes 

(MITMS). 

 
Ilustración 1. Nodos Urbanos de la Red Trans-Europea en España 
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Ilustración 2. Casos piloto seleccionados por el Ministerio de Transportes (MITMS) para el análisis de Áreas Funcionales. 

¶ Y facilitar la movilidad dual civil-militar . 

Integrar la movilidad dual civil-militar en el Hub LAV permitirá fortalecer la resiliencia logística, 

ampliar el uso público de infraestructuras y optimizar la respuesta ante emergencias y 

operaciones territoriales. 

El Plan Director propone tres localizaciones complementarias a la nueva Terminal Intermodal 

construida por Adif, donde pode disponer de instalaciones y suelos adecuados para esta 

necesidad estratégica a nivel de la Unión Europea. 
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3. ANTECEDENTES 

3.a. Estudios y trabajos previos de diagnóstico 

Mediante el proyecto del Hub LAV se podrá materializar una iniciativa que nació del Ayuntamiento de 

Valladolid hace 10 años, y que durante este tiempo ha sido objeto de varios estudios para su completa 

definición y estructuración. 

El planteamiento del Plan Director se apoya, por tanto, en una secuencia de estudios previos y 

documentos de planeamiento que, de forma progresiva, han identificado necesidades, oportunidades y 

ámbitos de reserva de suelo. Entre estos documentos se incluyen el vigente Plan General de Ordenación 

Urbana de Valladolid o las Directrices de Ordenación de Ámbito Subregional de Valladolid y Entorno: 

3.a.i. ά5ƛǊŜŎǘǊƛŎŜǎ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŎŀǎ ǇŀǊŀ Ŝƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŘŜ ƭŀ tƭŀǘŀŦƻǊƳŀ !ƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀǊƛŀ ȅ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ ŘŜ 

±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ όt[!h[L5ύέ όнлмсύΦ 

 

Documento de directrices estratégicas para el desarrollo de una plataforma 

agroalimentaria y logística en Valladolid.  

Se acompaña de plano con reservas de suelo. 

 

 

 

 

 
Ilustración 3. Reservas de suelo ǎŜƎǵƴ άDirectrices estratégicas para el desarrollo de la Plataforma Agroalimentaria y 

[ƻƎƝǎǘƛŎŀ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ όt[!h[L5ύέ όнлмсύΦ 
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3.a.ii. Estudio de viabilidad del Parque Agroalimentario de Valladolid (2021). 

Propuesta de parque agroalimentario con distribución de grandes 

usos y una superficie total de usos indicada de 194,8 ha.  

Se acompaña de plano de distribución de usos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 4. Distribución de usos de suelos según el ά9ǎǘǳŘƛƻ ŘŜ ǾƛŀōƛƭƛŘŀŘ ŘŜƭ tŀǊǉǳŜ !ƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀǊƛƻ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ 
όнлнмύέ 
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3.a.iii. ά5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŘŜ ƭŀ ƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛŘŀŘ Ŝƴ Ŝƭ ǇƻƭƝƎƻƴƻ ƭƻƎƝǎǘƛŎƻ ŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀǊƛƻ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘΣ 

ǾƛƴŎǳƭŀŘŀ ŀƭ /ƻƳǇƭŜƧƻ CŜǊǊƻǾƛŀǊƛƻ ŘŜ !5LCέ όнлнмύΦ 

 

Identificación de tres ámbitos de reserva estratégica de suelo para actividades económicas: 

¶ Ámbito 1: Sector PLIAV-1. Plataforma logística intermodal este: 208 ha. 

¶ Ámbito 2: Sector PLIAV-2. Parque Agroalimentario: 148 ha. 

¶ Ámbito 3: Suelo para futuras ampliaciones de actividades logístico-industriales: 274 ha. 

¶ Total: 630 ha. 

Se acompaña de plano de Valladolid con los tres ámbitos. 

 

Ilustración 5. Reservas estratégicas de suelo según el estudio ά5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŘŜ ƭŀ ƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛŘŀŘ Ŝƴ Ŝƭ ǇƻƭƝƎƻƴƻ ƭƻƎƝǎǘƛŎƻ 
ŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀǊƛƻ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘΣ ǾƛƴŎǳƭŀŘŀ ŀƭ /ƻƳǇƭŜƧƻ CŜǊǊƻǾƛŀǊƛƻ ŘŜ !5LCέ όнлнмύΦ 
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3.a.iv. ά!ƴłƭƛǎƛǎ ǇǊŜƭƛƳƛƴŀǊ ŘŜ ƭŀǎ ƴŜŎŜǎƛŘŀŘŜǎ ƛƴƳƻƭƻƎƝǎǘƛŎŀǎ Ŝƴ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘέ όнлннύΦ 

 

Diagnóstico de actividad productiva y necesidades logísticas, incluyendo los siguientes hitos y 

conclusiones: 

¶ Valladolid provincia concentra un 27,97 % del VAB industrial autonómico (2018). 

¶ Se estimó una oferta limitada de suelo para atraer actividad industrial: 48 ha en parcelas de más 

de 20.000 m². 

¶ Se identificó un stock desarrollable de 324 ha, referido a Suelos Urbanos No Consolidados (SUNC) 

y Suelos Urbanizados (SUR). 

Conclusiones principales: 

¶ Bajo aprovechamiento del suelo productivo: 1,2 % dedicado a actividades logísticas. 

¶ Baja tasa de crecimiento logístico: 0,5 % frente a 4 % regional. 

¶ Déficit competitivo logístico. 

¶ Stock de suelo disperso e insuficiente. 

¶ Necesidades proyectadas a 2040: 145 ha de nuevos suelos logísticos (escenario de mínimos). 

¶ Riesgo de dispersión funcional y baja eficiencia. 

¶ Necesidad urgente de suelos bien planificados y nuevos desarrollos con accesibilidad viaria y 

ferroviaria. 

¶ Déficit de estacionamiento de vehículos pesados. 
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Se acompaña un plano del municipio de Valladolid y del entorno con suelos brutos de actividad 

económica y suelos pendientes de desarrollar. 

 

Ilustración 6. Municipio de Valladolid y entorno con suelos brutos de actividad económica y suelos pendientes de 
desarrollar. 

 

3.a.v. άEstudio de Viabilidadέ όнл25). 

En este estudio se concluyó que para el desarrollo del Hub LAV se deberían poner en servicio 956 

hectáreas de nuevos suelos productivos, adicionales a los ya existentes en Valladolid y su MIG. 

Además se analizaron los suelos con potencial para albergar el Hub LAV seleccionando para ello seis 

ámbitos de actuación tras la realización de un análisis multicriterio. 

9ǎǘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ŎƻƴǎǘƛǘǳȅŜ ƭŀ CŀǎŜ м ŘŜ ƭƻǎ ǘǊŀōŀƧƻǎ ŘŜƭ /ƻƴǘǊŀǘƻ ǇŀǊŀ ƭŀ ŜƭŀōƻǊŀŎƛƽƴ ŘŜƭ ά9ǎǘǳŘƛƻ ŘŜ 

Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logístico 

Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Análisis de mercado, análisis funcional, análisis jurídico de 

explotación y análisis económico financiero, que deberá concluir en la presentación de un Plan Director 

ŘŜƭ Iǳō [!±έ όNúmero de Expediente AI 6/2024). 
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3.a.vi. άPropuesta de Gobernanzaέ όнл26). 

En este documento se concluyó que para desarrollar el Hub LAV sería necesario elaborar un Plan Regional 

de Ámbito Territorial con tres ámbitos a desarrollar mediante Proyectos Regionales, 2 ámbitos a 

desarrollar mediante modificaciones del Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid y reorientar el 

desarrollo de Canal de Castilla promovido por el ICE (Instituto para la Competitividad Empresarial). 

9ǎǘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ŎƻƴǎǘƛǘǳȅŜ ƭŀ CŀǎŜ н ŘŜ ƭƻǎ ǘǊŀōŀƧƻǎ ŘŜƭ /ƻƴǘǊŀǘƻ ǇŀǊŀ ƭŀ ŜƭŀōƻǊŀŎƛƽƴ ŘŜƭ ά9ǎǘǳŘƛƻ ŘŜ 

Viabilidad, Master Plan o Plan Director y Asistencia Técnica para el desarrollo del Hub Logístico 

Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV) Análisis de mercado, análisis funcional, análisis jurídico de 

explotación y análisis económico financiero, que deberá concluir en la presentación de un Plan Director 

ŘŜƭ Iǳō [!±έ όNúmero de Expediente AI 6/2024). 
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3.b. Planeamiento urbanístico de referencia 

3.b.i. DIRECTRICES DE ORDENACIÓN TERRITORIAL ς DOT 

Ley 3/2008, de aprobación del 17 de junio de 2008 de las Directrices Esenciales del Ordenación del 

Territorio de Castilla y León. 

Las DOT consideran estratégico para el desarrollo futuro de la Comunidad potenciar la autovía A-62, la 

autovía del Duero A-11 y la conexión entre Madrid y el norte de España, así como consolidar las 

estrategias de transporte y logística viaria y ferroviaria vinculadas a los puertos del norte del país.  

Asimismo, definen un sistema de polos estratégicos en el que Valladolid cumple múltiples funciones 

estructurantes, por lo que su desarrollo debe alinearse con estas directrices. 

En cuanto a las infraestructuras de transporte, las DOT fomentan la intermodalidad mediante la 

promoción de infraestructuras para el transporte intermodal y los servicios logísticos, el impulso al 

aeropuerto de Valladolid, y el desarrollo de un sistema articulado de enclaves logísticos que favorezcan 

dicha intermodalidad, junto con la dotación de suelo industrial, la recuperación de espacios y la 

planificación de nuevas áreas. 

Del análisis de lo anterior se concluye que la iniciativa del Hub LAV es compatible con las DOT. 

3.b.ii. DIRECTRICES DE ORDENACIÓN DE VALLADOLID Y ENTORNO ς DOTVAENT 

Aprobadas por DECRETO 45/2008, de 19 de junio 

9ƴ Ŝƭ ŀǊǘƝŎǳƭƻ нп ŘŜ ǎǳ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀΣ ǎŜ ǊŜŎƻƎŜ ƭŀ άLƴǎŜǊŎƛƽƴ Ŝƴ Ŝƭ ŜƧŜ ŜǳǊƻǇŜƻ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘŜ ŎƻƳōƛƴŀŘƻΥ 

άtƭŀǘŀŦƻǊƳŀ [ƻƎƝǎǘƛŎŀέΥ 

¶ ώΧϐ 9ƴ Ŝƭ łƳōƛǘƻ ŘŜ ƭŀǎ 5ƛǊŜŎǘǊƛŎŜǎΣ ƭŀ άtƭŀǘŀŦƻǊƳŀ [ƻƎƝǎǘƛŎŀέ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ ŘŜōŜ ǎŜǊ ǳƴŀ ŘŜ ƭŀǎ 

principales acciones estratégicas de futuro, concebida como una gran infraestructura intermodal, 

una zona de actividad logística de nivel regional: el Centro Intermodal de Transporte (C.I.T.). Su 

ubicación ideal es el norte del área urbana de Valladolid, en una zona con espacio y buenos 

accesos viario y ferroviario, próxima a las futuras Rondas Exteriores, rehabilitando el gran 

paquete de superficie industrial situado entre los términos municipales de Santovenia y 

Valladolid: un área con potencial expansivo y que exige, para su regeneración, una importante y 

ǎƻƭǾŜƴǘŜ ƛƴǾŜǊǎƛƽƴΦ ώΧϐ 

aƛŜƴǘǊŀǎ ǉǳŜ Ŝƴ Ŝƭ ŀǊǘƝŎǳƭƻ омΣ άtǊƻȅŜŎǘƻ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭƛŘŀŘ ǊŜƎƛƻƴŀƭΥ #ǊŜŀǎ ŘŜ bǳŜǾŀ /ŜƴǘǊŀƭƛŘŀŘ ȅ tƻƭƻǎ 

tƻǘŜƴŎƛŀƭŜǎ ŘŜ 5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻέ ŘŜ ƭŀǎ ŀƴǘŜǊƛƻǊŜǎ 5ƛǊŜŎǘǊƛŎŜǎ ǎŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀƴΥ  

¶ ώΧϐоΦ [ƻǎ tƻƭƻǎ tƻǘŜƴŎƛŀƭŜǎ ŘŜ 5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ǎŜ ŎƻƴŎƛōŜƴ ŎƻƳƻ ŎŜƴǘǊƻǎ ŎŀǇŀŎŜǎ ŘŜ ŀǊǘƛŎǳƭŀǊ Ŝƭ 

desarrollo de las actividades económicas en Valladolid y Entorno. Su desarrollo, desde la iniciativa 

pública, exige el compromiso institucional para dar a las infraestructuras que sirven a 57 estos 

espacios la prioridad máxima. En particular, la plataforma logística plantea gran complejidad, 

pero sin embargo su desarrollo beneficiará de manera determinante a la aglomeración urbana: 

o Centro Intermodal de Transporte entre Valladolid y Santovenia, ligada a un amplio 

espacio para la actividad industrial, incluidos los nuevos talleres de RENFE. El conjunto 

ŘŜ ǘƻŘŀǎ Ŝǎǘŀǎ ƛƴǎǘŀƭŀŎƛƻƴŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳƛǊƝŀ ǳƴŀ ǾŜǊŘŀŘŜǊŀ άtƭŀǘŀŦƻǊƳŀ [ƻƎƝǎǘƛŎŀέΦ 

o ώΧϐ Řύ #ǊŜŀ ŘŜ {ŜǊǾƛŎƛƻǎ LƴǘŜƎǊŀŘƻǎ ŀƭ ǎŜǊǾƛŎƛƻ ŘŜƭ ƎǊŀƴ ŜǎǇŀŎƛƻ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ǎǳǊΦώΧϐ 

Por tanto, podría plantearse una nueva localización que aproveche el nodo que conformarán los Talleres 

reubicados de Renfe y el nuevo Complejo Ferroviario de Adif, cuya puesta en funcionamiento está 

prevista para 2026. Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de las DOTVAENT establecidas. 

Al igual que ocurre respecto de las DOT, la iniciativa del Hub LAV es compatible con las directrices 

estructurantes de las DOTVAENT. 
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3.b.iii. Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid (PGOUVa) 

El objetivo de la revisión del plan (aprobado en 2020) es actualizar el modelo de desarrollo urbano de la 

ciudad, respetando unos criterios directores fijados en 2016. 

La revisión del PGOU opta por una alternativa conservadora que implica una menor expansión y 

ocupación de suelo, propone una ciudad más compacta, y prevé un menor consumo de recursos 

naturales, reduce los riesgos y ofrece mejores perspectivas para la conservación del patrimonio cultural y 

el paisaje.  Esta revisión respeta legislación sectorial de incidencia ambiental. 

El PGOU propone una serie de actuaciones entre las cuales se resaltan las siguientes: 

1. Desarrollar un Parque Logístico del Este (especializado agroalimentario), con área de gran 

envergadura (239 ha), de carácter estructural y que se extiende al ámbito comarcal que recoge 

todos los suelos industriales ya clasificados y parcialmente urbanizados en los municipios del 

ŜƴǘƻǊƴƻ ȅ Ŝƴ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ ǾƛƴŎǳƭŀŘƻ ŀƭ ǇǊƻȅŜŎǘƻ ŘŜƭ άtǳŜǊǘƻ {ŜŎƻ ŘŜ {ŀƴǘŀƴŘŜǊέΣ ŀǇǊƻǾŜŎƘŀƴŘƻ ƭŀ 

cercanía de los talleres de Adif.  

2. Reducción de viajes desde el área metropolitana, enfocando la movilidad como la de una ciudad 

compacta en una ronda central (VA-20).  

3. Sistema de parques formando un doble anillo de espacios libres. Un anillo exterior periférico de 

la ciudad o espacios de otros municipios. 

4. El concepto de TRECENA. Actuaciones singulares sobre la ciudad existente que modificarán la 

estructura existente: Puertas de la Ciudad; Paseo del Océano y red civil; Trenza del ferrocarril; 

Fuente el Sol y Canal de Castilla; Parques del Este; Paseo del Sur; Barrios ferroviarios; Barrios de 

la Quinta Cuerda; Lágrimas, recorrido arqueológico; y Bajada del Sol. 

Esta revisión del PGOU se enfoca en suelos urbanos consolidados y no consolidados, su marco temporal 

es de 12 años para principalmente incorporar los suelos ya planificados; resuelve las necesidades de suelo 

industrial a través de la reurbanización, movilidad sostenible, proximidad urbana, reserva de suelo para 

dotación (vías públicas, servicios urbanos, espacios libres públicos) 

La revisión propone enfocarse en prever suelo para actividades económicas, en función de los perfiles de 

ƭŀ ŎƛǳŘŀŘΣ ŎƻƳƻ Ŝƭ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘΣ ǉǳŜ Ŝǎ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀŘŀ ŎƻƳƻ ǳƴ άŎŜƴǘǊƻ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ƳƻŘŜǊƴƻέΣ Ŏƻƴ ŘƛǾŜǊǎŀǎ 

actividades económicas.  En la ciudad sobresalen dos polos, en el Sur, en torno a los polígonos de Argales, 

San Cristóbal y las factorías de Renault; y al Norte, Centrolid y Mercaolid, con las factorías de Michelín y 

Tafisa, también otras instalaciones más dispersas como las de Quesos Entrepinares, Lesaffre Ibérica, 

Lingotes Especiales que surgen en el entorno a los accesos a la ciudad por carretera tanto en el municipio 

central como en su área urbana.  

La revisión propone un proyecto estratégico en la zona noreste de la ciudad. 

La revisión establece 10 zonas, de las cuales de la Zona 3 (Pajarillos, Flores y Buenos Aires) resalta San 

Cristóbal, al margen de las actuaciones del canal y del aparcamiento de pesados, el entorno del cerro, 

tejido industrial en La Cerámica y actuación en el propio cerro. Además del acceso y ampliación de 

Limpieza; y la cuña verde que rodea al cerro.  De la Zona 4 - Delicias resalta la urbanización de varias calles 

del Polígono de San Cristobal.  La Zona 9- El Abanico de la Victoria, donde se encuentra Centrolid propone 

eliminación y reordenación. 
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Ilustración 7. Clasificación del suelo y categorías del suelo rústico. Fuente: PGOU, Pág. 84 

La Revisión del PGOU ordena el conjunto de los ámbitos de suelo urbano no consolidado definidos por el 

PGOU/2004: UA, UAE y APE no ejecutados. Por otro lado, incluye nuevos sectores de suelo urbanizable 

άǇǊŜŦŜǊŜƴǘŜέ ŀƭ ƛƴǘŜǊƛƻǊ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳŘŀŘ ǉǳŜ ǎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴ Ŏƻƴ ǎŜŎǘƻǊŜǎ ǇǊŜǾƛǎǘƻǎ ǇƻǊ Ŝƭ tDh¦κнллпΣ 

aunque no cuenten con planeamiento aprobado ubicados en el norte de la ciudad, específicamente los 

sectores de Acuartelamiento de San Isidro (S.13), Las Raposas II (S.14) y Las Cerámicas (S.15) cuya 



 

 

MASTER PLAN /  PLAN DIRECTOR DEL HUB LOGÍSTICO ALIMENTARIO DE VALLADOLID (HUB LAV) 
 

 

Versión definitiva - Julio 2026  17 

relevancia para la ciudad es indudable ya que su clasificación ha permitido el desarrollo de un nuevo 

espacio ferroviario, con la construcción de los nuevos talleres de Renfe y de la estación de mercancías.  

La Revisión del PGOU elimina el concepto de Áreas Homogéneas del anterior PGOU (2004).  Se introduce 

una mejora sustancial a la accesibilidad a la ciudad con la finalización de la Ronda Exterior Este y establece 

unas ordenanzas de protección dentro de su normativa urbanística para la protección del patrimonio 

natural, donde se incluyen: la naturaleza, estructura y ámbito de aplicación del catálogo, las ordenanzas 

correspondientes de espacios singulares de interés natural y las correspondientes a los árboles, palmeras 

y arboledas. 

En conclusión, lo propuesto por este Plan Director es compatible con las determinaciones de la revisión 

del PGOUVa 2020 al actuar sobre espacios de desarrollo industrial previstos en suelos urbanizables en 

dicho Plan y, al mismo tiempo, es compatible con éste al proponer actuaciones en suelos rústicos sin 

afecciones antiguamente considerados como áreas homogéneas en el PGOUVa de 2004. 

 

Ilustración 8. Elementos incluidos en el catálogo del patrimonio natural. Fuente: PGOU, Pág. 283 
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4. PROCESOS PARTICIPATIVOS Y DE CONCERTACIÓN 

Para la formulación de este Plan Director se han realizado varios procesos participativos que además de 

ser necesarios para la realización de los estudios de demanda, han servido para la difusión del proyecto y 

su contraste con Administraciones Públicas, representantes sectoriales, empresas y otros actores 

relevantes para el desarrollo del Hub LAV. 

El primer proceso participativo se realizó entre junio y julio del 2025, como parte de los trabajos 

asociados los antecedentes del Estudio de Viabilidad y de la Propuesta de Gobernanza. Su objeto fue el de 

caracterizar cualitativamente y cuantitativamente las demandas y expectativas de instalaciones y servicios 

que el Hub LAV debe dimensionar y desarrollar. 

El segundo proceso participativo se realizó en abril de 2026. Este proceso se centró en las entidades 

integrantes de las Mesas Municipales de Automoción y Agroalimentación, con el objeto de validar los 

resultados del estudio de viabilidad y del planteamiento de gobernanza, y recoger observaciones a 

considerar en la formulación del Plan Director. 

Y el tercer proceso participativo se realizó en junio de 2026 con el objeto de contrastar con las Mesas 

Municipales de Automoción y Agroalimentación el Plan Director formulado antes de su aprobación por el 

Ayuntamiento de Valladolid. 

A continuación se listan las entidades que han colaborado: 

¶ Universidad de Valladolid 

¶ Universidad Europea Miguel de Cervantes 

¶ CEOE de Valladolid 

¶ Cámara de Comercio de Valladolid 

¶ CCOO 

¶ UGT 

¶ SEPES 

¶ Adif 

¶ Asociación de Entidades Gestoras de Enclaves Logísticos (CyLoG) 

¶ Junta de Castilla y León: 

- Consejería de Economía y Hacienda 

- SOMACYL 

- Dirección General de la Industria y Cadena Agroalimentaria 

- Dirección General de Transportes y Logística 

¶ Miembros de la Mesa Municipal de Agroalimentación: 

- Consejo Regulador de la Denominación de Origen Toro 

- Consejo Regulador de la Denominación de Origen Ribera del Duero 

- Consejo Regulador de la Denominación de Origen Rueda 

- Consejo Regulador de la Denominación de Origen Cigales 

- ACOR 

- ASAJA, Asociación Agraria de Jóvenes Agricultores 

- ASUCYL, Asociación de Supermercados que operan en Castilla y León 

- URCACYL, Cooperativas Agroalimentarias Castilla y León 

- COAG, Coordinadora de Organizaciones de Agricultores y Ganaderos ( 

- MERCAOLID 

- MERCASA 

- UPA, Unión de Pequeños Agricultores y Ganaderos 

- UCCL Unión de Campesinos de Castilla y León 

- Patatas Meléndez 

- LUCE it 

- Grupo Entrepinares 
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- AVADECO 

- FECOSVA 

- Centro Tecnológico CARTIF 

- CLÚSTER VITARTIS 

- MG Pan de Valladolid 

- Asociación de Artesanos Alimentarios de Castilla y León 

- Grupo HERMI 

- BODEGAS FAMILIARES MATARROMERA 

- LESAFRE IBERICA 

- VERALIMENT 

- Luce Innovate Technologies 

- ANGED, Asociación Nacional de Grandes Empresas de Distribución 

- VALLAECOLID 

- APEH-VA, Asociación Provincial de Empresarios de Hostelería de Valladolid  

¶ Miembros de la Mesa Municipal de Automoción: 

- RENAULT GROUP IBERIA 

- MICHELÍN 

- IVECO 

- HORSE POWERTRAIN 

- LINGOTES ESPECIALES 

- INDUSTRIAS MAXI 

- CARTIF 

- CIDAUT 

- VAMETAL-ATRAVA 

- REPSOL 

- AEI-CLUSTER AUTOMOCIÓN DE CASTILLA Y LEÓN- FACYL 

- POTENCIA y CONTROL 

- Sector Distribución 

- AEC 

- POTENCIA Y CONTROL 

- SYNERSIGHT TECHNOLOGIES 

- CENTROLID 

¶ Otras entidades: 

- SEPES 

- AEICE, Clúster de Hábitat Eficiente 

- CBECyL, Clúster de Bienes de Equipo de Castilla y León 

- FETRACAL, Federación de Empresas de Transporte de Castilla y León 

- UNO Logística 

- Asociación de Empresas Ferroviarias Privadas 

- AVEMA, Asociación Vallisoletana de Empresarios de la Madera 

- Fundación CARTIF 

- I-DE Redes Eléctricas Inteligentes 

Como Anexo a este Plan Director se adjunta como Resumen Ejecutivo Ŝƭ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ŘŜ άNotas sobre el 

MASTER PLAN / PLAN DIRECTOR del Hub Logístico Agroalimentario de Valladolid (Hub LAV)έΣ ŘƛǎǘǊƛōǳƛŘƻ 

en la Convocatoria del 9 de junio de 2026 de las Mesas municipales de Automoción y Agroalimentación, 

junto a nota de prensa emitida al respecto por el Ayuntamiento de Valladolid. 
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5. ESTUDIO DE VIABILIDAD 

Según se ha indicado en los antecedentes, en 2025 se realizó un Estudio de Viabilidad, y sobre las 

conclusiones de éste se ha realizado el dimensionamiento y se ha diseñado el Hub LAV.  

En este Estudio se concretó, con base analítica, la superficie de suelo productivo necesaria con horizonte 

2050, así como las funcionalidades del Hub LAV y su localización preliminar. 

Para ello, se realizó un balance ofertaςdemanda. La oferta se estimó a partir de la identificación y 

cuantificación de los espacios productivos (suelo para actividades económicas) utilizando información 

procedente de distintas fuentes (Catastro, PGOU, SIOSE, SIU y otras). La demanda se determinó 

combinando:  

(i) la aplicación de dos modelos econométricos (escenarios de máximos y mínimos), 

(ii) el trabajo de campo mediante entrevistas y cuestionarios a los principales agentes, y  

(iii) el análisis socioeconómico. 

Una vez calculada la superficie de suelo necesaria para dar respuesta a la demanda prevista, se analizó el 

mapa de suelos disponibles en el ámbito territorial de la Mancomunidad de Interés General Urbana 

Valladolid y Alfoz (MIG) con el fin de identificar la ubicaciones más adecuadas.  

A efectos de implementación, se han propuesto tres escenarios temporales de corto, medio y largo plazo 

(2030, 2040 y 2050) para incrementar gradualmente la oferta, apoyándose en dos instrumentos 

territoriales y/o urbanísticos: la modificación del PGOU y el Plan Regional de Ámbito Territorial (PRAT), 

orientados a posibilitar el desarrollo del suelo logístico requerido. 

De forma complementaria, se incorporó un análisis de la demanda de tráfico terrestre de mercancías con 

origen o destino Valladolid.  

Mediante un Modelo de Redistribución Modal, se estimaron las toneladas potencialmente captables por 

el ferrocarril desde la carretera en el horizonte 2050.  

Estos análisis y modelos, junto con el análisis socioeconómico y el trabajo de campo (entrevistas y 

encuestas), han permitido definir y dimensionar las funcionalidades necesarias del Hub LAV.  

Y en este Estudio de Viabilidad se consideraron, entre otras demandas manifestadas explícitamente en las 

entrevistas realizadas, las necesidades de suelos de Mercaolid y Centrolid, así como las necesidades 

manifestadas desde las Mesas Municipales de Automoción y deAgroalimentación. 

Finalmente, se estableció una propuesta de localización de dichas funcionalidades. 

En el siguiente esquema se visualiza la metodología seguida para el dimensionamiento y diseño del Hub 

LAV.
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Ilustración 9. Esquema metodológico para el dimensionamiento y diseño del Hub LAV 
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5.a. Análisis de oferta y demanda 

5.a.i. Oferta y demanda de suelos productivos. 

La superficie de suelo productivo necesaria a 2050 se ha determinado a través del balance entre la 

oferta de suelos, obtenida de diferentes fuentes de información (Catastro, PGOU, SIOSE, SIU, otros), y la 

demanda resultante de aplicar los modelos econométricos de máximos y mínimos. 

Las conclusiones obtenidas indican que es necesario incrementar el actual stock de suelo para 

actividades económicas en el ámbito territorial de la MIG3 en 354 ha de suelo a medio plazo, en 2040, y 

alcanzar las 956 ha a largo plazo, en 2050. 

Cuantificación de la necesidad de transformación de nuevos suelos para albergar actividad económica 

en la MIG: 

 

ESCENARIO DE MÍNIMOS 

Derivado del Modelo de suelo logístico 

ESCENARIO DE 
MÁXIMOS 

Derivado del Modelo 
de suelo global para 
actividad económica 

NUEVA SUPERFICIE 
BRUTA NECESARIA 

(ha) 

(valor medio de los 
Escenarios de máximos 

y de mínimos) 

Necesidad de nuevo 
suelo bruto para 

actividad logística (ha). 

(40 % de sup. de suelos 
productivos) 

Necesidad de nuevo 
suelo bruto para 

actividad económica 

(suelos productivos) 

Necesidad de suelo 
para actividad 

económica 

(suelos productivos) 

Corto plazo 

2030 
- - 256 128 

Medio plazo 

2040 
55 137 570 354 

Largo plazo 

2050 
293 732 1.180 956 

 

5.a.ii. Análisis de demanda de tráficos intermodales. 

Se ha realizado un análisis de la demanda de transporte ferroviario de mercancías con origen o destino 

Valladolid mediante la aplicación de modelos de captación de tráficos. Y se ha detectado demanda para 

el transporte ferroviario intermodal, automoción, siderúrgicos y graneles agroalimentarios, con la 

posibilidad de captación de más de un millón de toneladas anuales, equivalentes a 30 relaciones de 

servicios semanales (ida + vuelta): 

Escenario 
Flujos por 

carretera (t) 
Ferrocarrizable (t) 

Potencialmente 

captable (t) 

Tráfico captable 

(t) 
Trenes 

2030 60.958.347 48.260.109 3.779.415 727.611 20 

2040 69.537.230 55.105.986 4.500.619 859.338 23 

2050 78.997.862 62.634.017 5.512.088 1.059.408 30 

Se han identificado tres grandes corredores de transporte intermodal por su potencial de captación de 

al menos un tren diario considerando tanto Valladolid como provincias de su hinterland: 

 
3 MIG: Mancomunidad de Interés General Urbana Valladolid y Alfoz. 
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Å Corredor con Valencia: 6 circulaciones semanales. 

Ç Relación: Valencia ς Valladolid. 

Å Corredor con Barcelona-Tarragona: 13 circulaciones semanales. 

Ç Relaciones: Barcelona ς Valladolid; Valladolid ς Zaragoza; Barcelona ς Palencia; Barcelona ς 

Zamora; Tarragona ς Valladolid; Tarragona ς Zamora. 

Å Corredor Atlántico: Establecimiento de servicios de autopista ferroviaria, además de los servicios 

internacionales que incluyen la potencialidad de parada para servicios de Autopista Ferroviaria. 

Además, se deben considerar las conexiones con los puertos del Cantábrico (Avilés, Gijón, Santander, 

Bilbao o Pasajes), más los portugueses de Leixões, Aveiro o Figueira da Foz, cuyo potencial de captación 

no se refleja en estas tablas debido a la alta competitividad en servicios de menos de 600 km que ofrece 

el transporte por carretera. No obstante, el potencial que ofrecen estos puertos para servicios de 

transporte intermodal de autopistas del mar, unido al de las autopistas ferroviarias, recomienda su 

consideración en el diseño del Hub LAV, por ser Valladolid parte de su hinterland. 

5.b. Análisis de suelos con potencialidad para albergar el Hub LAV 

Con el objeto de abordar las necesidades de suelo logístico industrial identificadas, se ha definido un 

programa ordenado de incremento de la oferta de suelo disponible en Valladolid, que se articula con 

dos horizontes temporales: medio plazo (2040) y largo plazo (2050).  

Para cada uno de estos hitos temporales, como ya se ha indicado, se ha definido un escenario de 

demandas con una previsión mínima de suelo suficiente para cubrir los requerimientos estimados de 

suelo logístico y productivo (industrial, terciario); así como una previsión de máximos. 

A partir de esta estimación de demanda, se ha realizado un análisis de alternativas de localización de 

suelos aptos para nuevos desarrollos industriales y logísticos, tanto en el municipio de Valladolid como 

en su entorno, analizándose fundamentalmente dos situaciones de suelo: 

¶ en primer lugar, previsiones de suelo ya realizadas por los instrumentos de planeamiento 

urbanístico vigentes (suelos urbanizables), pero no desarrollados; 

¶ en segundo lugar, ámbitos de suelo rústico, fundamentalmente en la categoría común, sin 

protecciones específicas, que pudieran ser incorporadas por sus características al conjunto de 

suelos susceptibles de urbanización. 

Dentro del primer supuesto, el de los suelos urbanizables ya clasificados por los planeamientos 

vigentes, se han estudiado ámbitos en diferentes situaciones, tanto ordenados como no ordenados, 

pero en todo caso no ejecutados materialmente (o, al menos, con ejecución no culminada). Se han 

analizado tanto sectores ya previstos para su uso industrial como, excepcionalmente, también ámbitos 

inicialmente previstos para usos residenciales pero que por su localización y grado de desarrollo serían 

susceptibles de ser objeto de un cambio de uso, aunque el análisis principal se ha focalizado en los 

primeros. Asimismo se ha prestado particular atención a actuaciones industriales de carácter público. 

En el caso de suelo rústicos, aunque la propia condición común de los suelos orienta a la inexistencia de 

elementos susceptibles de protección que imposibiliten la actuación urbanizadora, se han priorizado en 

el análisis suelos que hubiesen sido ya previamente objeto de clasificación como suelos urbanizables, 

y hubiesen devenido en suelos rústicos como consecuencia de revisiones del planeamiento y/o procesos 

de desclasificación legal4. En el caso de Valladolid, estos ámbitos se identifican con las denominadas 

 
4 Principalmente como consecuencia de la Disposición Transitoria tercera de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas 
sobre rehabilitación, regeneración y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, coordinación y simplificación en materia de 
urbanismo (BOCyL 19/09/2014) 
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Áreas Homogéneas del planeamiento previo al actualmente vigente (2003), que no llegaron a ser objeto 

de ordenación detallada. 

En la selección de las alternativas se ha buscado que los terrenos objeto de futuro desarrollo no 

presenten condicionantes ambientales y no ambientales (tecnológicas, preexistencias, propiedad del 

suelo, planeamiento vigente) reseñables que pudieran comprometer el desarrollo del Hub LAV. Desde la 

primera perspectiva, la selección de alternativas realizada identifica localizaciones que no presentan 

afecciones de carácter ambiental que imposibiliten la urbanización, no siendo coincidentes con figuras 

de protección de rango autonómico, estatal o europeo, aunque en algunos casos sí pueden existir 

afecciones localizadas por elementos ambientales que pueden ser integrados en la futura ordenación 

όŎǳǊǎƻǎ ƘƛŘǊƻƎǊłŦƛŎƻǎΣ ǾƝŀǎ ǇŜŎǳŀǊƛŀǎΧύΦ  

Desde la etapa preliminar de toma de decisiones que comporta este documento estratégico del Plan 

Director, y en la evaluación de alternativas realizada, se han tenido en cuenta los factores 

medioambientales y paisajísticos, alineados con los instrumentos de las DOTVaent y el propio PGOUVa, 

lo que no excluye la posterior validación que los procedimientos de Evaluación Ambiental, para cada 

modalidad de planes o proyectos que instrumenten las actuaciones concretas, deban contrastar.  

 
Ilustración 10. Detalle del Plano Síntesis de Valoración Ecológica del PGOU de Valladolid. Las alternativas seleccionadas se 

localizan en las zonas no urbanizadas de menor valor ecológico.  

 

No se consideran únicamente las localizaciones sin condicionantes (situación excepcional), sino 

aquellas que, siendo ambientalmente viables, cumplen criterios como: gestión eficiente del suelo; 

sostenibilidad en las cadenas de transporte; contribución al cambio climático mediante impulso del 

transporte ferroviario; y minimización de impactos residenciales. 

La gestión de suelo se evaluará según la capacidad de adaptación de los instrumentos de planeamiento 

vigentes. La sostenibilidad se medirá por la reducción de emisiones asociadas al transporte de 

mercancías. Para impulsar la contribución al cambio climático, se dará prioridad a aquellas alternativas 

que favorezcan el transporte ferroviario de mercancías y eliminen tráfico pesado de la carretera. La 
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minimización de afecciones residenciales se valorará mediante estudios de impacto acústico y tráfico, 

con el objetivo de reducir molestias a la población. 

A partir de ello se ha realizado una selección de alternativas que han sido objeto de un análisis 

multifactorial, que contempla aspectos que van desde los estrictamente espaciales (localización, 

ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΧύ ŀ ŎƻƴŘƛŎƛƻƴŜǎ ŦǳƴŎƛƻƴŀƭŜǎ όŀŎŎŜǎƛōƛƭƛŘŀŘ ǊƻŘŀŘŀ ȅ ŦŜǊǊƻǾƛŀǊƛŀΧύ ƻ ŘŜ ƎŜǎǘƛƽƴ όǎƛǘǳŀŎƛƽƴ 

ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎŀΣ ǘƛǘǳƭŀǊƛŘŀŘ ŘŜƭ ǎǳŜƭƻΧύΦ 9ǎǘŜ ŀƴłƭƛǎƛǎ Ƙŀ ǇŜǊƳƛǘƛŘƻ discriminar un conjunto discreto de 

alternativas de localización y, dentro de las mismas, una selección acotada de intervenciones 

orientadas a satisfacer las demandas cuantificadas. Las alternativas de localización, que se identifican y 

describen en este capítulo, deberán permitir incrementar el actual stock de suelo para actividades 

económicas en la MIG en 545 hectáreas de suelo a medio plazo (2040), pudiendo alcanzar las 956 

hectáreas a largo plazo (2050). 

              

 

 

Ilustración 11. Situación nodal de Valladolid / Madrid y Áreas industriales en el entorno de Valladolid y corredor A-62 

Por tanto, las alternativas de localización de actividades industriales seleccionadas para el desarrollo del 

Hub LAV son el resultado del análisis de un conjunto de localizaciones posibles tanto en el municipio de 

Valladolid (localización que se ha primado por, entre otros aspectos, la localización de la Terminal 

Intermodal de Mercancías de ADIF), los municipios de la MIG y otros enclaves próximos articulados por 

grandes ejes de infraestructuras. El estudio de estos ámbitos, algunos relativamente alejados del 

referido nodo ferroviario, viene justificada fundamentalmente por la escasez de suelos aptos en su 

entorno inmediato y particularmente en Valladolid, una vez descartadas algunas de las posibilidades 

ofrecidas por el instrumento de planificación general vigente. A este respecto, se han descartado como 

alternativas viables varias implantaciones que no cumplen los criterios de localización, superficie, grado 

ŘŜ ŜƧŜŎǳŎƛƽƴΣ ǾƛŀōƛƭƛŘŀŘ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎŀΧ ǉǳŜ ǎŜ Ƙŀƴ ǇƭŀƴǘŜŀŘƻ ŎƻƳƻ ōłǎƛŎƻǎ ǇŀǊŀ ƭŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŘŜ ƭŀǎ 

actuaciones a realizar. En particular, se han descartado: 
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¶ Por su limitada superficie, sumado a un grado avanzado de ejecución que dificultaría la gestión 

(incluyendo preexistencias), se descartan varios sectores de suelo urbanizable (S.APP.02) y 

urbano no consolidado (SE.APP.24.01, SE(o) 24.01 (02, 04, 05, 06, 07, 08), SE (r) 24.09). 

¶ Por sus condiciones de contorno, en la que se localizan múltiples ámbitos de suelo urbano no 

ŎƻƴǎƻƭƛŘŀŘƻ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭΣ ǎŜ ŘŜǎŎŀǊǘŀƴ ƭƻǎ ǎŜŎǘƻǊŜǎ ŘŜ ǎǳŜƭƻ ǳǊōŀƴƛȊŀōƭŜ {мр ά[ŀǎ /ŜǊłƳƛŎŀǎέ ȅ 

{мп ά[ŀǎ wŀǇƻǎŀǎ LLέΣ ŀ ǇŜǎŀǊ ŘŜ ǎǳ ōǳŜƴŀ ŀŎŎŜǎƛōƛƭƛŘŀŘ ŘŜǎŘŜ ƭŀ !-62. Su superficie se 

encuentra además limitada a una 30 ha en cada caso. 

¶ Por las condiciones orográficas y sectoriales (infraestructuras, inundabilidad), se descartan 

como alternativas viables los sectores urbanizables S.16.1, S.16.2, S.17.1 y S.17.2, en los que 

además no sería viable una conexión ferroviaria. 

Se descartan también otras alternativas en municipios próximos, como el de Santovenia de Pisuerga, 

cuyos suelos rústicos permitirían un pequeño desarrollo (en torno a 27 hectáreas) junto al núcleo 

urbano, accesibles desde la VA-30 y la VA-113 y junto a la infraestructura ferroviaria, pero con difícil 

conectividad con esta última por localizarse junto al corredor ferroviario de altas prestaciones. 

Tras estos primeros descartes preliminares, han sido identificadas como viables otras localizaciones 

alternativas, tanto en la MIG como fuera del mismo, y que pueden ser considerados para su 

incorporación al Hub LAV al objeto de completar la dotación de suelo industrial prevista para el 

horizonte 2050 (largo plazo). Estas alternativas son expuestas de modo sucinto a continuación. 

¶ Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 

¶ Sector S.APP.10 San Juan y Valdezoño 

¶ Suelos rústicos al sur de Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 

¶ Suelos rústicos entre Valladolid, Laguna de Duero y La Cistérniga  

¶ Suelos rústicos en Fuente Amarga 

¶ Área de Actividades Canal de Castilla 

¶ Zonas externas a la MIG 

o Parque Logístico Industrial de Tordesillas 

o Polígono Industrial Llanos de San Isidro, en Dueñas 

o Suelos Urbanizables S-6 y S-15, en Dueñas 

o Área industrial de άLa Gijonaέ, en Villamuriel de Cerrato. 

Localización de posibles localizaciones para desarrollar el 
Hub LAV 

Identificador 
Superficie 
bruta (ha) 

Interiores a Valladolid y su alfoz 

Zona Sureste y Norte 

Ctra. Soria, Sector San Juan y Valdezoño (S.APP 10) 1 A 66 

Suelos rústicos comunes al este de la VA-30 1 B 88 

Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 1 C 148 

Vereda de Palomares (suelos rústicos comunes) 1 C 136 

Arco Sur de Valladolid 

Valladolid ς Laguna de Duero 2 A 90 

La Cistérniga 2 B 96 

Área Industrial de Canal de Castilla 

Suelos vacantes Canal de Castilla (Cabezón de Pisuerga ς 
Cigales ς Corcos) 

3 A 353 
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Localización de posibles localizaciones para desarrollar el 
Hub LAV 

Identificador 
Superficie 
bruta (ha) 

Áreas de expansión de Canal de Castilla 3 B 20 

Exteriores a Valladolid y su alfoz 

SEPES Tordesillas 4 A 166 

Dueñas SUR 4 B 139 

Dueñas ICE 4 C 137 

Villamuriel de Cerrato 4 D 147 

 

 
Ilustración 12. Localización de suelos considerados 

 

Respecto de los Sectores Sector S(o).18-20 y S.APP.10, estos se corresponden con ámbitos de suelo 

urbanizable ya clasificados como tales por el Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid, cuyas 

determinaciones vigentes deberán ser adaptadas para su destino a suelos productivos y logísticos. 

En el caso de los suelos rústicos,  tanto en Valladolid como en sus municipios limítrofes (Laguna de 

Duero, La Cistérniga), están próximas a zonas industriales ya existentes y que pueden ser incorporadas 
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al sistema productivo mediante su urbanización, y tienen la particularidad en el plan general vigente con 

anterioridad a la Revisión del PGOUVa de 2020 estuvieron clasificados como suelos urbanizables. 

5.b.i. Ámbitos en suelo urbanizable 

.5.b.i.1 Sector S(o).18-20, Vereda de Palomares 

El denominado Sector S(o).18-20, Vereda de Palomares se corresponde con la propuesta de adecuación 

del planeamiento urbanístico general que el Ayuntamiento de Valladolid se encuentra tramitando a 

ǘǊŀǾŞǎ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴƻƳƛƴŀŘŀ άaƻŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŘŜƭ tƭŀƴ DŜƴŜǊŀƭ ŘŜ hǊŘŜƴŀŎƛƽƴ ¦Ǌōŀƴŀ ŘŜ ±ŀƭƭŀŘƻƭƛŘ, en el 

entorno de la vereda de Palomares, en el ámbito delimitado entre la línea de alta velocidad (LAV) 

Valladolid-Palencia-León, la VA-140 y la VA-олέΣ ƛƴƛŎƛŀŘŀ Ŝƴ нлно Ŏƻƴ ƭŀ ǇǊŜǎŜƴǘŀŎƛƽƴ ŘŜ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ 

de avance, pero formulada ya con la documentación completa en 20255. 

La modificación del PGOUVa propuesta reconfigura los sectores de suelo urbanizable S.18-м ά/ŀƳƛƴƻ ŘŜ 

ƭƻǎ [ŀƎŀǊŜǎέΣ {Φму-н ά[ŀ /ŀƷŀŘŀέΣ ȅ {Φнл ά±ŜǊŜŘŀ ŘŜ tŀƭƻƳŀǊŜǎέ ŘŜŦƛƴƛŘƻǎ ǇƻǊ Ŝƭ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘƻ ŘŜ 

planificación general, que agrupa en un único sector de suelo urbanizable S(o).18-20) denominado 

ά±ŜǊŜŘŀ ŘŜ tŀƭƻƳŀǊŜǎέΣ Ŏƻƴ ǳƴŀ superficie bruta de 148 hectáreas, objeto de interés para el desarrollo 

del Hub LAV, para el que también establece sus determinaciones de ordenación detallada completas, 

ŀŘŜƳłǎ ŘŜ ƛƴǘǊƻŘǳŎƛǊ ŀƧǳǎǘŜǎ Ŝƴ ƻǘǊƻǎ łƳōƛǘƻǎ ŘŜ ǳǎƻ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ ό{Φмф ά[ŀǎ !ǊŜƴŀǎέΣ {9όǊύΦпм-лн ά/ǳŜǎǘŀ 

ŘŜƭ ¢ƻƳƛƭƭƻέύΦ 

 
Ilustración 13. Detalle del plano de ordenación de la Modificación Puntual en tramitación 

.5.b.i.2 Sector S.APP.10, San Juan y Valdezoño 

Se corresponde con un sector de suelo urbanizable de uso predominante residencial (antiguo ámbito 

de suelo urbanizable no delimitado), que fue objeto de ordenación detallada mediante un Plan Parcial 

aprobado en 20106, y de instrumentos de gestión, incluyendo la expropiación a titulares no adheridos7. 

 
5 INFORMACIÓN pública relativa al nuevo periodo de exposición pública relativa a la modificación del Plan General de Ordenación 
Urbana de Valladolid, en el entorno de La Vereda de Palomares, en el ámbito delimitado entre la línea de alta velocidad (LAV) 
Valladolid-Palencia-León, la VA-140 y la VA-30. Expte.: /02/2023, 2025/MPG_01/000002. (BOCYL 7/11/2025). 
6 ACUERDO de 7 de septiembre de 2010, del Pleno Municipal, relativo a la aprobación definitiva del Plan Parcial del Sector 26 «San 
Juan y Valdezoño», del Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid. (Expte.: Planeamiento n.º 51.859/07). (BOCyL de 
16/11/2010). 
7 ACUERDO de 28 de febrero de 2018, de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Valladolid, por el que se aprueba 
definitivamente el Proyecto de Actuación del Sector 26 «San Juan y Valdezoño», del Plan General de Ordenación Urbana de 
Valladolid. Expte.: Gestión Urbanística n.º 42247/12. (BOCyL de 27/4/2018). 
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Transcurridos los plazos máximos para su desarrollo urbanístico, no solo no se han iniciado las obras de 

urbanización de los terrenos, sino que los titulares mayoritarios de los mismos, Conjunto Residencial 

Las Heras, S.L., inició en 2023 los trámites requeridos para modificación el destino de los terrenos, de 

residencial a industrial. 

La modificación propuesta se justifica por la falta de viabilidad del desarrollo residencial inicialmente 

planteado. El crecimiento urbano se orienta hacia el sur y el oeste, mientras que la zona este es 

predominantemente industrial, como evidencia la proximidad al Polígono San Cristóbal. Por este 

motivo, se propone reorientar los terrenos para la implantación de actividades industriales de gran 

tamaño. Para esta modificación, que fue resuelta de modo favorable8, solo se ha formulado hasta el 

momento un documento de avance y la documentación requerida para su evaluación ambiental. 

Este diagnóstico es compartido, y se ha visto reforzado además en los últimos años con la puesta en 

funcionamiento de la nueva Terminal Intermodal de Mercancías de ADIF en Valladolid, siendo los 

terrenos del sector S.APP.10 los únicos que pueden contar con un acceso directo viable tanto a esta 

terminal como a la carretera VA-30, por lo que se considera procedente abordar este cambio de uso. 

 
Ilustración 14. Ordenación actual de los terrenos, pendiente de su modificación 

5.b.ii. Ámbitos en suelo rústico 

Se contemplan posibles ámbitos para el desarrollo de actividades productivas en la MIG sobre terrenos 

actualmente clasificados como suelo rústico. Se trata de amplias zonas de suelo no sujetas a afecciones 

sectoriales relevantes (al menos de carácter ambiental) ni sujetas a protecciones específicas por parte 

del planeamiento que, para su incorporación al Hub LAV, pudiendo ser objeto de reclasificación 

urbanística (cambio de clase de suelo de rústico a urbanizable), ordenación y desarrollo. 

 
ACUERDO de 21 de febrero de 2018, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid, por el que se aprueba 
definitivamente el proyecto de expropiación, por el procedimiento de tasación conjunta, de los bienes y derechos de los 
propietarios no adheridos a la Junta de Compensación del Sector 26 «San Juan y Valdezoño», en el término municipal de 
Valladolid. Expte.: Gestión Urbanística n.º 216/2011. (BOCYL de 25/04/2018). 
8 ORDEN MAV/775/2023, de 13 de junio, por la que se formula el informe ambiental estratégico de modificación puntual del Plan 
General de Ordenación Urbana de Valladolid, en APP10 San Juan y Valdezoño. Expte.: EAES/2023/019. (BOCyL de 22/6/2023). 
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.5.b.ii.1 Suelos rústicos al sur de Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 

La propuesta de esta ámbito aprovecharía la oportunidad de la actuación ya planificada por el 

Ayuntamiento de Valladolid en el entorno de la Vereda de Palomares, y objeto de la modificación 

puntual del Plan General de Ordenación Urbana en tramitación (Sector S(o).18-20, Vereda de 

Palomares), ampliando la previsión de nuevos suelos industriales hacia el sur, sobre un conjunto de 

terrenos actualmente clasificados como rústicos comunes que se extienden entre las carreteras VA-20 y 

VA-30, con posibilidad de acceso directo a la primera, y más cercanos a la Terminal Intermodal de 

Mercancías de ADIF. Se trata de terrenos que ya fueron, en el marco del Plan General de Ordenación 

Urbana de Valladolid de 2003, clasificados como suelos urbanizables aptos para su desarrollo 

urbanístico9, aunque retornaron a suelo rústico con la aprobación del Plan General de Ordenación 

Urbana actualmente vigente. 

Son terrenos que permitirían la ampliación de la capacidad de acogida de actividades industriales en el 

entorno de las 142 hectáreas brutas de suelo, sobre unos terrenos que no presentan afecciones 

destacadas salvo por la presencia de prexistencias vinculadas a los usos agrícolas tradicionales de los 

terrenos (invernaderos, finca Villanueva, concesionario de camiones, línea eléctrica), o la colindancia por 

el este con el Canal del Duero (elemento que puede integrarse en la ordenación a través de la previsión 

de espacios libres públicos). 

.5.b.ii.2 Suelos rústicos entre Valladolid, Laguna de Duero y La Cistérniga 

En el sur del municipio de Valladolid se identifican dos grandes áreas de suelo rústico no sujetas a 

protecciones (comunes) en continuidad con el Polígono de San Cristóbal y el complejo industrial de 

Renault y Horse en Valladolid, articulados de este a oeste por el Camino de Laguna a La Cistérniga, y 

separadas entre sí por la autovía A-601 (autovía de Pinares). 

La principal singularidad de estos terrenos estriba en su localización encaballada entre varios 

municipios: Valladolid (norte), Laguna de Duero (suroeste) y La Cistérniga (este), con sus respectivos 

instrumentos de planeamiento, en el caso de Laguna de Duero de muy reciente aprobación (Orden 

MAV/890/2024, de 6 de septiembre)10, que clasifica mayoritariamente los terrenos como suelo rústico 

común11. La localización de los terrenos se encuentra además en colindancia directa no solo con los 

suelos industriales de Valladolid, sino también con los de Laguna de Duero (Sector Los Alamares) y La 

Cistérniga (Polígono de La Mora), lo que permitiría la configuración de un gran enclave productivo de 

escala supralocal con acceso directo a infraestructuras rodadas de alta capacidad (N-601, A-601, N-

122A), aunque no contarían inicialmente con conexión ferroviaria directa12. 

Los terrenos en cada margen de la autovía A-601 podrían configurarse como un sector de suelo 

urbanizable industrial de ámbito supralocal, con una superficie bruta total de aproximadamente 189 

hectáreas (93 en el ámbito oeste, La Vega-Los Alamares; 96 en el ámbito este, El Posadero-Las Muleras). 

Los principales condicionantes del ámbito vienen dados, además de por la condición supralocal del 

ámbito (aspecto que puede ser abordado desde un instrumento de ordenación del territorio), por una 

titularidad del suelo muy fragmentada y por el atravesamiento de los terrenos por varias líneas 

eléctricas de alta tensión, que sería preciso desviar y/o soterrar. 

 
9 Parcialmente correspondientes con los sectores S-пу άLƴŘǳǎǘǊƛŀƭ [ŀǎ !ǊŜƴŀǎέΣ {-пф άtŀǊǉǳŜ 9ƳǇǊŜǎŀǊƛŀƭ ¢ŜŎƴƻƭƽƎƛŎƻ ±ŜǊŜŘŀ ŘŜ 
tŀƭƻƳŀǊŜǎέΣ {-рм άwŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ [ŀǎ !ǊŜƴŀǎέ ȅ {-рн άwŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ /ƻƴŘŜ wŜƛƴƻǎƻ нέΦ 
10 En el caso de La Cistérniga, el planeamiento vigente es de 2009 (ACUERDO de 31 de marzo de 2009) 
11 9ƴ Ŝƭ Ŏŀǎƻ ŘŜ [ŀ /ƛǎǘŞǊƴƛƎŀΣ Ŝƴ Ŝƭ ƭƝƳƛǘŜ Ŏƻƴ Ŝƭ ǇƻƭƝƎƻƴƻ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ά!ƳǇƭƛŀŎƛƽƴ [ŀ aƻǊŀέ Ŝƭ tƭŀƴ DŜƴŜǊŀƭ ŘŜ hǊŘŜƴŀŎƛƽƴ ¦Ǌōŀƴa 
vigente delimita dos sistemas generales asociados al desarrollo del polígono; en el caso de Laguna de Duero existe una localizada 
ŀŦŜŎŎƛƽƴ ǇƻǊ ƭŀ ŘŜƭƛƳƛǘŀŎƛƽƴ ŘŜƭ ȅŀŎƛƳƛŜƴǘƻ ŀǊǉǳŜƻƭƽƎƛŎƻ ŘŜƴƻƳƛƴŀŘƻ ά9ƭ ¢ŜƴŘŜǊƝƴ-[ŀǎ /ǳōŀǎ LLέΣ Ŏǳȅŀ ŘŜƭƛƳƛǘŀŎƛƽƴ ƻŦƛŎƛŀƭ ǎŜ 
extiende por encima del ya urbanizado sector industrial de Los Alamares. 
12 La infraestructura más cercana es la de la terminal ferroviaria de Renault, de uso privado. 
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.5.b.ii.3 Suelos rústicos en Fuente Amarga 

Se trata de un conjunto de terrenos en la margen este de la ronda exterior de Valladolid (VA-30), y 

separados únicamente por esta infraestructura de la Terminal Intermodal de Mercancías de ADIF, 

aunque con posibilidad de acceso a la misma a través del desarrollo urbanístico, ya propuesto por el 

Ayuntamiento de Valladolid, del Sector APP 10 (modificación prevista del PGOU) y del sector SE(r). 44-

03. 

Los terrenos estuvieron clasificados como suelo urbanizable no delimitado en el marco del Plan 

General de Ordenación Urbana de 2003, aunque decayeron en situación rústica con la vigente revisión 

del instrumento de planificación general13. Los terrenos, que se extienden en paralelo a la ronda, 

presentan además posibilidad de acceso por el sur tanto a la autovía A-11 (autovía del Duero) como a la 

carretera N-122, mediante el enlace de estas vías con la VA-30, en el extremo noreste del Polígono San 

Cristóbal. 

Los terrenos presentan, por la proximidad a estas infraestructuras rodadas y ferroviarias, unas 

condiciones idóneas para una actuación logística, aunque tanto la disposición de éstas como la 

topografía de su entorno, accidentada, obligan a un desarrollo estructurado de forma paralela a la VA-

30 y limitan la posibilidad de extensión superficial de la actuación, que se limitaría a unas 97 hectáreas 

totales. 

5.b.iii. Área de Actividades Canal de Castilla 

Se corresponde con un gran ámbito de suelo industrial que fue parcialmente desarrollado por la Junta 

de Castilla y León, a través de la sociedad Gestión Urbanística de Castilla y León SA (GESTURCAL)14, 

emplazado en los municipios de Cigales, Corcos y Cabezón de Pisuerga. El ámbito, con una superficie de 

en torno a 353 hectáreas, fue planificado en el marco del Decreto 50/2006, de 20 de julio, por el que se 

aprueba el Plan Regional de ámbito territorial para el desarrollo del suelo industrial en el entorno de 

Valladolid (Boletín Oficial de Castilla y León, BOCyL de 21 de julio de 2006) y ordenado mediante Plan 

Parcial independiente (Orden FOM/438/2009, de 5 de febrero, BOCyL de 5 de marzo de 2009). Tras la 

aprobación de estos instrumentos, se procedió a la obtención del suelo por procedimiento expropiatorio 

y a la ejecución de las obras de urbanización, parcialmente terminadas pero no ocupadas por las 

actividades productivas previstas. 

 
13 Aunque sobre los terrenos se inició la tramitación de una modificación del PGOU, no se llegó a culminar su tramitación. ORDEN 
FYM/1387/2011, de 20 de octubre, por la que se aprueba el Documento de Referencia para la Modificación Puntual del Plan 
General de Ordenación Urbana de Valladolid en el Área Homogénea n.º 6 «Fuente Amarga», promovida por Casasola 
Explotaciones Agropecuarias, S.A. 
14 Cuyos activos se encuentran en la actualidad transferidos al Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y León 
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Ilustración 15. Ficha del Área de Actividades Canal de Castilla en el portal web del ICE 

La parcelación y condiciones de ordenación definidas en su momento para el desarrollo del área, en la 

que predominan los predios de pequeña dimensión, no se adecúan de modo preciso a los 

requerimientos logísticos e industriales actuales, pero resulta posible su reordenación y reurbanización 

parcial para una mejor satisfacción de estas demandas, e incluso ampliar su extensión hacia el suroeste 

(aproximadamente 20 hectáreas adicionales). El ámbito cuenta además con la ventaja de la sencilla 

accesibilidad a la autovía A-62, que garantiza conectividad de escala suprarregional, aunque carece de 

conexión ferroviaria. Por el contrario, se trata de un ámbito de compleja gestión, derivada no solo de su 

condición supralocal (algo resoluble a través de un instrumento de ordenación del territorio) sino sobre 

todo por las implicaciones económicas derivadas de las operaciones previas (expropiación, cargas 

ǇŜƴŘƛŜƴǘŜǎΧύΦ 
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Ilustración 16. Potencial ámbito de actuación en el Área de Actividades Canal de Castilla 

Aun con estas dificultades, el ámbito resulta por su extensión, accesibilidad, titularidad del suelo y 

posibilidades de reordenación (con un coste acotado, dada su situación semi urbanizada), adecuado 

para la expansión del Hub LAV, constituyendo una alternativa factible para completar la oferta de suelo 

requerida en el largo plazo (2050) que no pueda ser satisfecha en los ámbitos localizados en el 

Valladolid y su entorno inmediato.  

Esta actuación para expandir el HUB LAV en este ámbito se perfilará en sintonía con los objetivos de 

desarrollo con usos industriales previstos por la administración autonómica y sus plazos de activación, 

que podrían ser más cortos que las fases proyectadas del Hub LAV.  

5.b.iv. Zonas externas a la MIG 

.5.b.iv.1 Parque Logístico Industrial de Tordesillas 

Se trata de un conjunto de sectores de suelo urbanizable que fueron promovidos por la Sociedad Estatal 

para la Promoción de Suelo (SEPES)15, a través de un Plan Regional aprobado en 2004 (DECRETO 

44/2004, de 6 de mayo; BOCyL de 12 de mayo de 2004), que preveía cuatro grandes sectores 

industriales, con una extensión bruta total próxima a las 200 hectáreas, y con importantes refuerzos de 

infraestructuras. Aunque planificada como una gran área industrial, únicamente llegó a desarrollarse 

uno de los sectores previstos (Sector I)16, quedando el resto de los terrenos (cerca del 75 % de la 

actuación, en torno a 166 hectáreas) pendientes. Sobre estos últimos (sectores II, III y IV) han sido 

aprobados recientemente los instrumentos de ordenación detallada17, aunque se mantiene la 

incertidumbre acerca de los plazos para su ejecución efectiva. Para la incorporación de estos terrenos 

al Hub LAV resultaría necesario en cualquier caso reconsiderar estas ordenaciones, agrupando incluso 

los tres sectores pendientes de desarrollo; actuación que debería ser realizada mediante un instrumento 

de ordenación del territorio, dado el origen urbanístico de estos. 

 
15 Actualmente (Real Decreto 1123/2025) CASA 47 Entidad Pública Empresarial 
16 ORDEN FOM/741/2005, de 11 de mayo, por la que se aprueba el Plan Parcial Sector I de la Actuación Logística Industrial de 
Tordesillas (Valladolid) (BOCyL de 10 de junio de 2005) 
17 ORDEN MAV/65/2025, de 24 de enero, por la que se aprueba definitivamente el plan parcial del sector II de la Actuación 
Logística-Industrial de Tordesillas (Valladolid). Expte.: 01/2024; ORDEN MAV/66/2025, de 24 de enero, por la que se aprueba 
definitivamente el plan parcial del sector III de la Actuación Logística-Industrial de Tordesillas (Valladolid). Expte.: 2/2024. (ambos 
en BOCyL de 4 de febrero de 2025) 
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El ámbito, cuyos terrenos son mayoritariamente titularidad de la sociedad pública estatal, cuenta con 

muy buena accesibilidad rodada desde vías estatales de alta capacidad (A-6, A-62 y A-11), pero no tiene 

prevista conexión ferroviaria ni resulta previsible su ejecución. La vinculación con Valladolid se produce 

a través de la A-62 (unos 30 km), distancia que no resulta idónea para la conexión tanto con las áreas de 

mayor concentración de actividad económica de la provincia ni con la Terminal Intermodal de 

Mercancías de ADIF. 

 

Ilustración 17. Terrenos pendientes de desarrollo del Parque Logístico Industrial de Tordesillas. Al sureste, Sector I, ya 
urbanizado 

  

Ilustración 18. Ordenación aprobada en 2025 de los sectores S II y S III 

.5.b.iv.2 Polígono Industrial Llanos de San Isidro, en Dueñas 

Se corresponde con un ámbito de suelo urbanizable industrial, promovido en 2006 por la sociedad 

Gestión Urbanística de Castilla y León SA (GESTURCAL) (actual ICE) a través de una modificación del 

planeamiento general municipal entonces vigente18, y que fue parcialmente desarrollado y urbanizado, 

aunque no llegó a entrar en servicio y tener implantación de actividades. Cuenta con algo más de 135 

hectáreas de superficie y una buena accesibilidad rodada, a través de las autovías A-62 y A-67, y 

ferroviaria gracias a la proximidad de las instalaciones logístico-ferroviarias de Venta de Baños. 

 
18 ACUERDO de 29 de noviembre de 2006, de la CTU de Palencia, para la aprobación definitiva de la Modificación Puntual de las 
NN.SS.MM. y Plan Parcial Sector 12 «Los Llanos de San Isidro» en Dueñas; esta ordenación ha sido asumida e integrada en el 
vigente Plan General de Ordenación Urbana de Dueñas. 
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Se trata no obstante de un ámbito ordenado con una lógica de pequeñas parcelas, con una alta 

fragmentación, que requeriría ser modificada, si bien esta modificación puede ser sencilla dada la 

situación jurídica de los terrenos, pudiendo abordarse como modificación de planeamiento junto con 

operaciones jurídicas complementarias. Se trata sin embargo de un ámbito que, aun contando con la 

buena accesibilidad referida, se encuentra alejado de los centros de actividad económica de Valladolid. 

 
Ilustración 19. Ficha del Polígono Industrial Llanos de San Isidro en el portal web del ICE, y situación sobre ortofotografía 

 

.5.b.iv.3 Suelos Urbanizables S-6 y S-15, en Dueñas 

Terrenos de suelo urbanizable en la zona sur del municipio de Dueñas, próximos a la autovía A-62 y a la 

línea ferroviaria que conecta con la terminal de Venta de Baños. En esta zona se mantienen dos sectores 

de suelo urbanizable, S-6 y S-15, delimitados pero sin ordenar, junto con un tercer sector S-5, que se 

sitúa en la banda entre la autovía y el ferrocarril, que sí fue objeto de ordenación detallada19, asumida 

por el vigente instrumento de planificación general, pero que no ha sido desarrollada. 

Se trata de terrenos con una extensión individual pequeña, que habría que agrupar y ordenar de modo 

conjunto en caso de su destino a actividades logística, alcanzando de este modo una superficie bruta de 

en torno a 139 hectáreas (incluyendo el sector ya ordenado). Presenta además preexistencias 

ǊŜƭŜǾŀƴǘŜǎ όƛƴŦǊŀŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǎΣ ŀŎǘƛǾƛŘŀŘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜǎΣ ŀǘǊŀǾŜǎŀƳƛŜƴǘƻ ǇƻǊ Ŝƭ /ŀƴŀƭ ŘŜ /ŀǎǘƛƭƭŀΧύΣ ǉǳŜ 

condicionan la actuación. 

Sobre estos sectores se han iniciado procedimientos urbanísticos, mediante Modificación del PGOU 

para el sector S15 y mediante un PRAT (grado de avance) para el S-6, manteniendo el destino 

planificado para usos industriales. 

 
19 Acuerdo de 20 de junio de 2005, de la C.T.U. de Palencia. Plan Parcial del Sector-5. Sada Castilla-Galicia, S.A. Dueñas. (solo 
parcial) 
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Ilustración 20. Ordenación del área industrial en el PGOU de Dueñas, y localización sobre ortofotografía 

 

.5.b.iv.4 #ǊŜŀ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ŘŜ Ψ[ŀ DƛƧƻƴŀΩ Ŝƴ ±ƛƭƭŀƳǳǊƛŜƭ ŘŜ /ŜǊǊŀǘƻ 

Se trata de otro ámbito articulado con Valladolid a través de la autovía A-62, con acceso directo también 

a la A-67 y la A-610, frente ferroviario y proximidad al polígono industrial de Villamuriel de Cerrato y a 

las instalaciones de Renault en Palencia. Los terrenos han sido objeto de varias actuaciones de iniciativa 

autonómica, comenzando por el Plan Regional de Ámbito Territorial para el Desarrollo del Enclave 

Logístico Regional CyLoG (DECRETO 3/2009, de 15 de enero; modificado por DECRETO 49/2018, de 29 

de noviembre, y actualmente derogado), hasta su situación actual, ordenado por el Plan Regional de 

ámbito territorial para el polígono industrial «La Gijona» (ORDEN MAV/948/2025, de 20 de agosto; 

BOCyL de 29 de agosto de 2025). Los terrenos ordenados por el Plan Regional de 2025 encuentran 

actualmente en proceso de desarrollo y urbanización (proyectos en redacción), si bien resultaría 

posible la ampliación del área industrial en dirección sursureste, incorporando terrenos de los previos 

instrumentos de ordenación del territorio, hoy derogados. 

 
Ilustración 21. hǊŘŜƴŀŎƛƽƴ ŘŜƭ łǊŜŀ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ά[ŀ DƛƧƻƴŀέΣ ȅ ƭƻŎŀƭƛȊŀŎƛƽƴ ǎƻōǊŜ ƻǊǘƻŦƻǘƻƎǊŀŦƝŀ 

5.c. Evaluación de alternativas de localización  

Para la evaluación de las alternativas de suelo industrial referidas se ha utilizado una aproximación 

multifactorial, que contempla la idoneidad de cada ámbito en función de diversos elementos, tanto 
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espaciales como funcionales. Cada uno de los criterios contemplados se ha valorado aplicándose una 

puntuación de 1 (peor) a 5 (mejor), asignando a cada factor un peso a partir del cual se realiza una 

evaluación global. Los factores considerados han sido: 

¶ 1. Localización (15 %), considerándose proximidad y sinergias con zonas de concentración de 

actividad económica 

¶ 2. Superficie desarrollable (20 %) 

¶ 3. Accesibilidad viaria (15 %), considerando accesibilidad desde las grandes rondas de 

Valladolid y menores afecciones a áreas residenciales 

¶ 4. Accesibilidad ferroviaria (10 %), valorándose la proximidad a la nueva terminal intermodal 

de Adif en Valladolid, y de la posibilidad de conectividad con la red ferroviaria 

¶ 5. Estructura de propiedad (10 %), considerando el grado de fragmentación de la propiedad, la 

condición pública o privada, y la posibilidad de adquisición 

¶ 6. Situación y gestión urbanística (15 %), considerando la clasificación y calificación actual de 

los suelos, su inclusión en ámbitos de gestión definidos por el PGOU y sus necesidades de 

innovación de los instrumentos de gestión urbanística. 

¶ 7. Condicionantes ambientales (5 %) 

¶ 8. Afecciones y reasentamientos (10%), vinculada a la entidad de las preexistencias 

El siguiente cuadro resume la valoración realizada de las diferentes alternativas expuestas: 

 
Ilustración 22. Cuadro de valoración de alternativas 

1-A Sector S.APP.10, San Juan y Valdezoño 
1-B Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRAT Hub LAV) 
1-C Nuevo Sector Vereda de Palomares (Sector 1 PRAT Hub LAV) 
2-A Nuevo Sector Valladolid - Laguna de Duero - La Cistérniga (Sector 2 PRAT Hub LAV) ς Sub-ámbito La Vega-Alamares (Laguna de Duero) 
2-B Nuevo Sector Valladolid - Laguna de Duero - La Cistérniga (Sector 2 PRAT Hub LAV) ς Sub-ámbito El Posadero-Las Muleras (La Cistérniga) 
3-A Área de Actividades Canal de Castilla 
3-B Área de Actividades Canal de Castilla (ampliación) 
4-A Parque Logístico Industrial de Tordesillas 
4-B Suelos Urbanizables S-6 y S-15, en Dueñas 
4-C Polígono Industrial Llanos de San Isidro, en Dueñas 
4-D #ǊŜŀ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ ŘŜ Ψ[ŀ DƛƧƻƴŀΩ Ŝƴ ±ƛƭƭŀƳǳǊƛŜƭ ŘŜ /ŜǊǊŀǘƻ 

5.d. Selección de alternativas viables para albergar el Hub LAV  

Para el desarrollo del Hub LAV se propone intervenir sobre los siguientes ámbitos de suelo en el 

municipio de Valladolid: 

¶ Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 

¶ Sector S.APP.10 San Juan y Valdezoño 

¶ Nuevo Sector Sur Vereda de Palomares (Sector 1 PRAT Hub LAV) 

¶ Nuevo Sector Valladolid ς Laguna ς Cistérniga (Sector 2 PRAT Hub LAV) 

¶ Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRAT Hub LAV) 
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¶ Canal de Castilla 

 
Ilustración 23. Localización de ámbitos de intervención propuestos, en relación con los principales corredores de 

infraestructuras de comunicación 

Las alternativas seleccionadas responden a las dos situaciones de análisis descritas en el apartado 

anterior. Las dos primeras (Sector S(o).18-20 y S.APP.10) se corresponden con ámbitos de suelo 

urbanizable ya clasificados como tales por el Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid, cuyas 

determinaciones vigentes deberán ser adaptadas para su destino a suelos productivos y logísticos; en el 

caso de las tres últimas alternativas seleccionadas, se trata de suelos actualmente clasificados como 

rústicos, tanto en Valladolid como en sus municipios limítrofes (Laguna de Duero, La Cistérniga), 

próximas a zonas industriales ya existentes y que pueden ser incorporadas al sistema productivo 

mediante su urbanización. 

La existencia de estas dos situaciones de partida diferentes (ámbitos ya clasificados frente a zonas 

rústicas de nuevo desarrollo), va a condicionar los mecanismos de intervención sobre el suelo, más 

complejos en el segundo de los supuestos en tanto supone no solo la clasificación de nuevos suelos, sino 

también la intervención en varios municipios, situación esta última que no puede ser abordada 

directamente mediante instrumentos de planeamiento urbanístico convencionales. Teniendo esto en 

consideración, se plantean dos mecanismos diferenciados de intervención: 

¶ Intervención mediante modificaciones del planeamiento vigente: esta solución es posible en el 

caso de las actuaciones contempladas para los Sectores S(o).18-20 Vereda de Palomares y 

S.APP.10 San Juan y Valdezoño. 

¶ Intervención mediante una figura de ordenación del territorio: esta solución sería la adecuada 

para las intervenciones que requieren de clasificación de nuevos suelos, particularmente en 

caso de alcance supramunicipal. 

La figura del instrumento de ordenación del territorio (Plan Regional de Ámbito Territorial) podría en 

todo caso hacerse extensiva a todos los ámbitos de actuación del Hub LAV, como instrumento 



 

 

MASTER PLAN /  PLAN DIRECTOR DEL HUB LOGÍSTICO ALIMENTARIO DE VALLADOLID (HUB LAV) 
 

 

Versión definitiva - Julio 2026  39 

abarcativo y de coordinación. En los siguientes epígrafes se analizan de modo más pormenorizado las 

condiciones y previsiones para cada uno de los ámbitos de intervención seleccionados. 

5.d.i. Ámbitos objeto de intervención mediante modificaciones del planeamiento 

Pueden ser incorporados al Hub LAV mediante el desarrollo de figuras de planeamiento urbanístico 

convencionales (modificación del instrumento de planeamiento general) aquellos ámbitos de suelo ya 

clasificados como urbanizables por los instrumentos vigentes, hayan sido objeto o no de ordenación 

detallada. Se consideran dentro de este grupo los identificados sectores S(o).18-20 Vereda de 

Palomares y S.APP.10 San Juan y Valdezoño, del vigente Plan General de Ordenación Urbana de 

Valladolid. 

Se trata en ambos casos de sectores de suelo urbanizable para los que el instrumento de planificación 

general estableció un uso predominante residencial, pero que no han sido objeto de desarrollo 

urbanístico pleno en los plazos previstos. Si bien esta circunstancia no implica la pérdida del derecho a 

urbanizar por parte de los titulares de los terrenos, sí habilita que la administración proponga una 

modificación de las condiciones urbanísticas vigentes sin que ello implique efectos indemnizatorios. La 

localización de los terrenos, junto con sus condiciones de superficie (y la participación pública en la 

titularidad actual de los suelos), convierte las ubicaciones en idóneas para el desarrollo de actuaciones 

de suelo logístico productivo. 

Dada la situación urbanística de los terrenos, esta reorientación de los terrenos de su actual destino 

residencial a uso productivo puede ser abordada mediante modificaciones del planeamiento general 

promovidas por el Ayuntamiento de Valladolid. En particular, sobre el Sector S(o).18-20, Vereda de 

Palomares ya ha sido iniciada la tramitación de la referida modificación, estando previsto que pueda 

iniciarse una segunda modificación sobre el Sector S.APP.10, San Juan y Valdezoño a corto plazo. En 

tanto actuaciones que se prevé sean abordadas por estos instrumentos convencionales, el desarrollo 

específico de éstas no es objeto de este Plan Director, limitándose sus contenidos a una somera 

descripción de los ámbitos e intervenciones contempladas, remitiéndose a las referidas modificaciones 

para su concreción. 

.5.d.i.1 Sector S(o).18-20, Vereda de Palomares 

Se considera la propuesta del nuevo sector S(o).18-нлύ ά±ŜǊŜŘŀ ŘŜ tŀƭƻƳŀǊŜǎέ ŎƻƳƻ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭ tƭŀƴ 

Director del Hub LAV, definiendo un gran ámbito apto para acoger una gran instalación industrial, con 

una alta accesibilidad desde las infraestructuras próximas. Aunque concebida inicialmente para la 

implantación de una actividad industrial concreta (giga factoría de INOBAT AUTO), por sus condiciones 

los terrenos serían también aptos para la implantación de otras actividades industriales y/o logísticas, e 

integrarse en el Hub LAV. 

.5.d.i.2 Sector S.APP.10, San Juan y Valdezoño 

Se plantea dar continuidad a la iniciativa ya contemplada por los titulares de los terrenos, 

acometiéndose una modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid (PGOUVa), y 

vincularla al Plan Director, con el objeto de transformar el uso de este sector a industrial, lo que 

generaría en torno a 66 hectáreas de nuevo suelo industrial apto para actividades productivas. La 

modificación, que puede ser abordada de oficio por el Ayuntamiento de Valladolid, se acotaría a los 

terrenos del sector S.APP.10, aunque en los análisis previos han sido estudiadas otras alternativas como 

la extensión del ámbito de actuación hacia el norte20, que han sido descartadas por su elevada 

ŎƻƳǇƭŜƧƛŘŀŘ όƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘƻǎ ǇǊŜǾƛƻǎ ǾƛƎŜƴǘŜǎΣ ǇǊŜŜȄƛǎǘŜƴŎƛŀǎΧύΣ ǉǳŜ ǎŜ ǎǳƳŀǊƝŀ ŀ ƭŀ ǉǳŜ ȅŀ ǎǳǇƻƴŜ ƭŀ 

 
20 Incorporando los Sistemas Generales EL04/255 Cuña Verde San Juan y Valdezoño; EL04/270 Zona Verde, o incluso el Sector 
S(O).12 Canal del Duero. 
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intervención única sobre el sector S.APP.10, particularmente derivadas de la necesidad de dejar sin 

efecto los instrumentos de gestión ya aprobados sobre el ámbito21. 

5.d.ii. Ámbitos objeto de intervención mediante figuras de ordenación del territorio 

Se contemplan a tal efecto los ámbitos identificados en suelos rústicos. 

La extensa superficie de estos ámbitos, que superan individualmente las 100 hectáreas y 

conjuntamente las 425, junto con la condición supramunicipal de algunos de los emplazamientos, que 

se une a la influencia que una actuación de este alcance puede tener a escala regional, orientan a que la 

misma sea articulada, no a través de modificaciones o revisiones del planeamiento municipal, sino 

mediante la formulación de un instrumento de ordenación del territorio específico que pueda coordinar 

y ponderar adecuadamente sus requerimientos. A tal efecto, se considera adecuada la figura del Plan 

Regional de Ámbito Territorial (PRAT), orientada, de acuerdo con el marco legal vigente, a la 

ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŘŜ άƭŀ ŜƧŜŎǳŎƛƽƴ ŘŜ ŀŎǘǳŀŎƛƻƴŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜǎ όΧύ ǉǳŜ ǎŜ ŎƻƴǎƛŘŜǊŜƴ ŘŜ ƛƴǘŜǊŞǎ ǇŀǊŀ ƭŀ 

/ƻƳǳƴƛŘŀŘέΣ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŘƻ ŞǎǘŜ ǇƻǊ Ŝƭ ƛƴǘŜǊŞǎ ƎŜƴŜǊŀƭ ŘŜ ƭŀǎ ŀŎǘǳŀŎƛƻƴŜǎ ǇǊŜǾƛǎǘŀǎ ȅ ǳƴŀ ƛƴŦƭǳŜƴŎƛŀ ǉǳŜ 

trasciende el ámbito local. 

Este Plan Director describe y desarrolla específicamente el alcance de las actuaciones sobre estos tres 

ámbitos que, por su ordenación prevista mediante un instrumento de ordenación del territorio, son 

identificados como Sectores de un futuro Plan Regional de Ámbito Territorial del Hub Logístico-

Alimentario de Valladolid (Sectores PRAT Hub LAV).  

.5.d.ii.1 Nuevo Sector Vereda de Palomares (Sector 1 PRAT Hub LAV) 

Este nuevo sector se propone sobre los suelos rústicos al sur de Sector S(o).18-20 Vereda de Palomares 

Se ha realizado una prefiguración de la ordenación de los terrenos, contemplándose la generación de 

dos grandes ámbitos para la implantación de actividades productivas y logísticas, con una superficie 

neta de suelo finalista de en torno a 102 hectáreas, además de las dotaciones exigidas por el marco legal 

y reglamentario vigente. 

 
21 Aunque se habrían cumplido ya los plazos legales para su desarrollo. 
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Ilustración 24. Prefiguración de la ordenación del Sector 1 PRAT Hub LAV, y cuadro general de superficies 

El desarrollo de este ámbito requeriría, además de las actuaciones estrictamente urbanísticas 

(clasificación de los terrenos, ordenación, gestión y urbanización), de la ejecución de varias actuaciones 

de carácter infraestructural, vinculadas tanto a la accesibilidad (acceso desde la carretera VA-140, 

incluyendo desdoblamiento de la carretera y nuevo enlace), como a las redes de servicios (depósitos de 

ŀōŀǎǘŜŎƛƳƛŜƴǘƻΣ ǊŜŦǳŜǊȊƻ ŘŜ ƭŀ 95!wΣ ŀƳǇƭƛŀŎƛƽƴ ǎǳōŜǎǘŀŎƛƽƴ ŜƭŞŎǘǊƛŎŀΧύΦ 9ǎǘł ǇǊŜǾƛǎǘƻ Ŝƭ 

desdoblamiento de la ctra. de Renedo hasta el enlace con la VA-20, actuación no vinculada al Hub LAV. 

.5.d.ii.2 Nuevo Sector Valladolid - Laguna de Duero - La Cistérniga (Sector 2 PRAT Hub LAV) 

Este nuevo sector se propone sobre los suelos rústicos localizados entre Valladolid, Laguna de Duero y 

La Cistérniga. 

Se ha realizado una prefiguración de la ordenación de los terrenos, contemplándose la generación de 

cuatro grandes ámbitos para la implantación de actividades productivas y logísticas (dos en cada uno 

Superficie (ha) % Total Coef Edificabilidad Edificabilidad (m2c)

Superficie ámbito ordenado (m2) 141,97                             100,00% 0,4664                             662.167,76                    

SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 40,10                               28,25%

Espacio Libre 14,34                               10,10%

Espacio Libre - Via Pecuaria 4,65                                 3,28%

Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 7,14                                 5,03%

Viario Estructurante 13,97                               9,84%

Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en 

ordenación final pormenorizada) -                                    0,00%

USOS PROPUESTOS 101,87                             71,75% 662.167,76                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL 44,86                               31,60% 0,6500                             291.604,41                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL 57,01                               40,15% 0,6500                             370.563,35                    

SECTOR 1 - VEREDA DE PALOMARES
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de los sub-ámbitos), con una superficie neta de suelo finalista de en torno a 136 hectáreas, además de 

las dotaciones exigidas por el marco legal y reglamentario vigente. 

 

 
Ilustración 25. Prefiguración de la ordenación del Sector 2 PRAT Hub LAV, y cuadro general de superficies 

El desarrollo de este ámbito requeriría, además de las actuaciones estrictamente urbanísticas 

(clasificación de los terrenos, ordenación, gestión y urbanización), que deben en este caso 

necesariamente articularse a través de un instrumento de ordenación del territorio y, dada la 

discontinuidad del ámbito, formalizarse como dos sectores de suelo urbanizable independientes, de la 

ejecución de varias actuaciones de carácter infraestructural, vinculadas tanto a la accesibilidad 

(remodelación del enlace en la A-601, nueva glorieta en la carretera N-122A), como a las redes de 

ǎŜǊǾƛŎƛƻǎ όŘŜǇƽǎƛǘƻǎ ŘŜ ŀōŀǎǘŜŎƛƳƛŜƴǘƻΣ ǊŜŦǳŜǊȊƻ ŘŜ ƭŀ 95!wΣ ŀƳǇƭƛŀŎƛƽƴ ǎǳōŜǎǘŀŎƛƽƴ ŜƭŞŎǘǊƛŎŀΧύΣ 

Superficie (ha) % Total Coef Edificabilidad Edificabilidad (m2c)

Superficie ámbito ordenado (m2) 189,12                             0,4687                             886.395,29                    

Ambito 1: La Vega - Alamares 92,70                               100,00% 458.466,43                    

SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 22,17                               23,91%

Espacio Libre 9,27                                 10,00%

Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 5,07                                 5,47%

Viario Estructurante 7,83                                 8,44%

Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en 

ordenación final pormenorizada) -                                    0,00%

USOS PROPUESTOS 70,53                               76,09% 0,6500                             458.466,43                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL 43,79                               47,24% 0,6500                             284.643,79                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL 26,74                               28,85% 0,6500                             173.822,64                    

Ambito 2: El Posadero - Las Muleras 96,42                               100,00% 0,4438                             427.928,86                    

SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 30,58                               31,72%

Espacio Libre 10,30                               10,69%

Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 5,23                                 5,42%

Viario Estructurante 15,05                               15,61%

Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en 

ordenación final pormenorizada) -                                    0,00%

USOS PROPUESTOS 65,84                               68,28% 0,6500                             427.928,86                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL -                                    0,00% 0,6500                             -                                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL 65,84                               68,28% 0,6500                             427.928,86                    

SECTOR 2 - VALLADOLID-LAGUNA-CISTÉRNIGA
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incluyéndose en estas últimas la necesidad de desmontaje de las ya referidas líneas eléctricas aéreas 

preexistentes. 

.5.d.ii.3 Nuevo Sector Fuente Amarga (Sector 3 PRAT Hub LAV) 

Este nuevo sector se propone sobre los suelos rústicos localizados en Fuente Amarga. 

A continuación, se ha propone una prefiguración de la ordenación de los terrenos, contemplándose la 

generación de tres grandes ámbitos para la implantación de actividades productivas y logísticas, con una 

superficie neta de suelo finalista de en torno a 62 hectáreas, además de las dotaciones exigidas por el 

marco legal y reglamentario vigente. 

 

 
Ilustración 26. Prefiguración de la ordenación del Sector 3 PRAT Hub LAV, y cuadro general de superficies 

Superficie (ha) % Total Coef Edificabilidad Edificabilidad (m2c)

Superficie ámbito ordenado (m2) 97,02                               100,00% 0,4124                             400.116,42                    

SUELOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES INTERNOS 35,46                               36,55%

Espacio Libre 9,66                                 9,96%

Espacio Libre - Via Pecuaria 2,71                                 2,79%

Equipamientos - Centros de Servicios al Transporte 4,85                                 5,00%

Viario Estructurante 18,24                               18,80%

Estacionamientos (se consideran a descontar de parcela neta en 

ordenación final pormenorizada) -                                    0,00%

USOS PROPUESTOS 61,56                               63,45% 400.116,42                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL-INTERMODAL -                                    0,00% 0,6500                             -                                    

LOGÍSTICO- INDUSTRIAL 61,56                               63,45% 0,6500                             400.116,42                    

SECTOR 3 - FUENTE AMARGA
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El desarrollo de este ámbito requeriría, además de las actuaciones estrictamente urbanísticas 

(clasificación de los terrenos, ordenación, gestión y urbanización), de la ejecución de varias actuaciones 

de carácter infraestructural, entre las cuales procede destacar por su relevancia para garantizar la 

conectividad del área la ejecución de una nueva glorieta en la carretera VA-140 y el desdoblamiento de 

esta infraestructura, desde la carretera VA-20 al acceso. También resulta necesario un acceso ςglorieta-

desde la N-122. Asimismo se precisan distintos refuerzos en redes de servicios: depósitos de 

ŀōŀǎǘŜŎƛƳƛŜƴǘƻΣ ǊŜŦǳŜǊȊƻ ŘŜ ƭŀ 95!wΣ ŀƳǇƭƛŀŎƛƽƴ ǎǳōŜǎǘŀŎƛƽƴ ŜƭŞŎǘǊƛŎŀΧ 

5.e. Dimensionamiento y diseño 

5.e.i. Ámbitos de suelo y fases de desarrollo 

Para la ejecución del Hub LAV se han definido tres fases de desarrollo de suelos en base a tres 

horizontes temporales: a corto, medio y largo plazo (2030, 2040 y 2050), obteniendose lo suelos 

necesarios mediante dos instrumentos urbanísticos para la generación del suelo necesario, que se 

describirán en detalle más adelante:  

1. Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid (PGOUVa). 2 Sectores. 

2. Plan Regional de Ámbito Territorial (PRAT). 3 Sectores. 

En el siguiente cuadro se resumen las características de cada fase: horizonte temporal, localizaciones, 

instrumentos urbanísticos empleados y hectáreas resultantes. 

FASE del Hub 

LAV 

Horizonte 

temporal 

Localizaciones que desarrollar 

(Se describen más adelante) 

Nueva superficie 

bruta (ha) que 

desarrollar 

PRIMERA FASE 
Corto plazo 

2030 

Sector 1 del HUB, Vereda de Palomares 

+  Modificación 1 del PGOU de Valladolid: Sector S(o).18-20 

142 

148 

TOTAL 290 

SEGUNDA FASE 
Medio plazo 

2040 

Sector 2 del HUB, Valladolid ς Laguna ς Cistérniga 

+  Modificación 2 del PGOU de Valladolid: Sector S.APP.10 

189 

66 

TOTAL ACUMULADO 545 

TERCERA FASE 
Largo plazo 

2050 

Sector 3 del HUB, Fuente Amarga 

+ Suelos vacantes Canal de Castilla y áreas de expansión 
(*) Canal de Castilla dispone de 351 ha de suelo bruto, por lo que no será necesario 

que su totalidad se vincule al Hub LAV. Solo se considerarán los suelos necesarios 

hasta alcanzar la cifra de 957 ha.  

97 

314(*) 

TOTAL ACUMULADO 956 
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Ilustración 27. Sectores de suelos propuestos por el Plan Director del Hub LAV 

5.e.ii. Funcionalidades y dimensionamiento 

El dimensionamiento para funcionalidades necesarias se ha realizado mediante el estudio conjunto de 

los resultados obtenidos en los análisis de demanda, análisis socioeconómico y las conclusiones del 

trabajo de campo. Y se han tenido en cuenta los estándares de diseño obtenidos de buenas prácticas 

sectoriales. 

Las funcionalidades y su dimensionamiento propuestos se resumen en la siguiente tabla: 

FUNCIONALIDADES QUE DESARROLLAR EN EL Hub LAV SIGLAS 
SUPERFICIE (ha)* 

XX ha (corto plazo) -XX ha (largo plazo) 

Plataforma Logística. Almacenaje y distribución nacional y 
regional. (grandes parcelas) 

PL 50-150 

Centro Logístico de Frío. Logística de temperatura controlada 
para el sector agroalimentario 

CLF Integradas en otras áreas 

Parque Industrial Agroalimentario PIA 100-250 

Área logística/industrial intermodal como zona 
complementaria de la terminal intermodal de Adif 

ALI 50-150 

Parque Industrial y Parque de Proveedores PIP 100-250 

Centro de Transporte de Mercancías al servicio de la 
distribución urbana 

CTM 50-100 

Centro de Servicios al Trasporte, incluyendo estacionamiento 
seguro para vehículos pesados, campas, servicios aduaneros y 
paraduaneros 

CST 15-30 

(*) Superficies de suelo bruto. 

  

5.e.iii. Localización y distribución de las funcionalidades.  

La planificación temporal se acompaña de una prefiguración de funciones a asumir por cada uno de los 

ámbitos,  que contempla una progresiva incorporación de servicios y la configuración de una oferta de 

suelo productivo diversa, con un dimensionamiento que aplica estándares de diseño obtenidos de 

buenas prácticas sectoriales. Esta previsión funcional tiene un carácter estrictamente indicativo, que se 

apoya en la puesta en servicio de cada área y de sus potenciales funcionales (superficies, accesibilidad, 
























































































































